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QUARTIERS PROPERTIES | KORTHET

Quartiers Properties ir ett svenskiigt fastighetsutvecklingsbolag listat pa Nasdaq First North i Stockholm.
Bolagets verksamhet dr geografiskt koncentrerat till Spanien. Quartiers investerar huvudsakligen i fastigheter
riktade mot en képstark internationell malgrupp.

Quartiers dr det enda borsnoterade fastighetsbolaget i Sverige med hela sin verksamhet geografiskt koncentrerad till
Spanien. Bolaget dr aktivt inom tva huvudsegment vilka &r fastighetsféradling och fastighetsutveckling.

Bolaget drar nytta av sin nordiska bakgrund med kompetens inom design och service for att skapa virde i sitt
fastighetsbestand. Produkterna skapas med just den skandinaviskt krdsna malgruppen i fokus vilket bidrar till en
hég kvalitet i projekten, samt sikerstiller en attraktivitet som tilltalar ménga nationaliteter, inklusive den lokala
spanska befolkningen.

Inom fastighetsf6éridling investerar bolaget i underpresterande fastigheter med en malséttning att 6ka fastighetens
driftnetto, samt stabilisera fastighetens kassafléde och dirmed generera en virdeSkning. Bolaget har ocksa en opera-
torsverksamhet bestaende av hotell- och restaurangdrift vars huvudsyfte &r att bidra till virdeskapande i de

tva huvudsegmenten fastighetsutveckling och fastighetsforidling.
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Nyckeltal (TSEK) (Kv42021) (Kv42020) (Helar) (Helar)
Forsdljningsintikter 49784 10131 156 476 55800
Rorelseresultat EBITDA -2726 -9206 -21166 -29 975
Kassaflode fran drift och fast. forséljning* 24 549 -17 051 71 837 -41053
Fastighetsvirden** 709 721 754 008 709 721 754 008
Réntebédrande skulder 288 441 314 736 288 441 314 736
Lanekvot (LTV) 33,77% 39,64% 33,77% 39,64%
Soliditet bokfért virde 41% 43% 41% 43%
Soliditet marknadsvérden fastigheter 74% 67% 74% 67%
Antal anstillda (koncern) 75 68 75 68
Substansvirde per stamaktie®** 5,85 6,09 5,85 6,09
Eget kapital per aktie 4,44 544 4,44 544
Borskurs per stamaktie 413 9,50 4,13 9,50
Borsvirde stamaktier 226261 491 668 226261 491 668

* Kassafléde fran den 16pande verksamheten plus kassafléde fran avyttring av rorelsefastigheter.

** Senaste externa virdering utford i januari 2022 av Savills Aguirre Newman i enlighet med RICS (Royal Institution of

Chartered Surveyors).

w Eget kapital justerat for marknadsvirdering av fastighetsbestandet efter skatt samt hiinsyn till preferensaktiesigarnas andel av eget
kapital och ej utbetald utdelning samt dréjsmalsrinta pa ej utbetald utdelning.

E Quartiers Properties arsredovisning 2021



VD HAR ORDET

Under 2021 6kade vi omsdttningen med cirka 100 MSEK
jdamfort med 2020. Vi vinde ocksa till positivt kassaflo-
de och forbittrade kassaflodet fran den lopande verk-
samheten inklusive forsdljning av bostdder med

113 MSEK. Om vi bortser fran tidigare vdrdejusteringar
i balansrikningen noterade vi ocksd ett rérelseresultat
(EBITDA) om positiva 22 MSEK for heldret. Vi har
alltsd gjort verklighet av virdeokningen och konver-
terat bokforingspengar till riktiga pengar pd banken.
Eftersom detta gjordes under brinnande pandemi med
en ny variant, Omikron, som sdrskilt pdverkade det fjdr-
de kvartalet negativt, har vi goda forhoppningar infor
2022 diir nu dven tillvixt stdr pd agendan. Framforallt
ska vi viixa med nya hotell ddir vi bland annat arbetar
med en expansion av Boho Club. Med den know-how
och erfarenhet som idag finns i bolaget har vi alla maj-
ligheter att gora verklighet av dessa planer. Rysslands
invasion av Ukraina dr en médnsklig katastrof som vi
liksom majoriteten av omvdrlden fordomer. Affdrsmads-
sigt ser vi den storsta risken for var verksamhet i 6kade
energipriser vilket hdjer vdra kostnader men dven re-
sekostnader for mdnga av vdra gdster. Pd kort sikt dr vi
delvis skyddade tack vare vdr positionering mot premi-
umsegmentet, som trots hogre priser sannolikt kommer
fortsdtta att resa. Pd medelldng sikt kommer forhopp-
ningsvis det hemska som hdnder just nu att pdskynda
den europeiska omvandlingen till fornybar energi med
tekniker som kan minska utsldpp och klimatpdverkan
frdn sdvil flyg som fastigheter. Vi ska géra vdrt yttersta
for att bidra till den omvandlingen och anamma nya
tekniker ndr de gors tillgdngliga. I évrigt vill jag lyfta
fram ett antal positiva saker som dr vdrda att ndmna
kring bolaget idag.

Var nuvarande projektportf6lj och organisation

Vi har idag en organisation som lyckas finansiera projekt,
sélja bostdder med vinst och sétta i drift och driva hotell
och restauranger. Trots resebegrénsningar har vi lyckats
sélja lagenheter i vart projekt Hacienda Collection i niva
med virdering, samt drivit vart nydppnade hotell Boho
Club pa ett sadant sitt att vi konkurrerat ut virldskénda
hotelloperatérer och erhallit priset som Spaniens bésta
boutiquehotell i lyxsegmentet, och 6ka virdet pa fastig-
heten fran 23,6 MEUR efter 6ppning och innan pande-
min till nuvarande 25,6 MEUR. Det visar att vi kommer
att kunna utnyttja var befintliga projektportfolj pa ett
bra och effektivt sétt. Dels kommer vi under 2022 att
lansera vart projekt Ocean View med 60 nya ligenheter
och bygga ut Boho Club med fler rum. Vi avser ocksa att
vixa med fler projekt, framférallt inom hotellsegmentet.
Pa lite lidngre sikt avser vi att fullt ut exploatera Boho
Club och Centro Forestal Sueco med majlighet att utoka
projektet med 4-5 ganger sa manga byggritter som vi
nyttjar idag.

Quartiers Properties arsredovisning 2021

Rent operativt sérskiljer vi oss genom att vara ett fast-
ighetsbolag med en kompetens att inte bara utveckla
tilltalande och vilplanerade projekt, men &ven att driva
en omfattande hotell och restaurangverksamhet av
hogsta klass. Vi 6ppnade hotellet pa Boho Club i decem-
ber 2019 och nir Covid-19 eskalerade under mars 2020
tvingades vi stinga ner verksamheten. Simsta mojliga
start for ett nytt hotellprojekt. Den bankfinansiering som
skulle ersitta vara byggnationslan for att 6ppna hotellet
drogs tillbaka. Aktien stértdok for oss liksom for de flesta
andra och vi var tvungna att hitta en alternativ 16sning.
Finansteamet jobbade dag och natt f6r att 16sa situatio-
nen och samtidigt fé6rhindra en nyemission. Vi lyckades
sikerstilla ett 1an och undvika att gora en nyemission for
att sikra bolagets likviditet, nagot som vildigt manga av
vara bérskollegor tvingades till. Hade vi, vid detta tillf4l-
le, inte storts av Covid-19 hade vara finansieringskostna-
der under 2020 och 2021 varit avsevirt mycket ligre och
resultatet pa sista raden béttre.

Forsiljningen sitter fart

Vi har vetat om Marbellas potential linge men nu &r
det officiellt. Marbella har rankats som en av Europas
mest attraktiva resedestinationer. Det och en gradvis
avtagande pandemi gynnar oss och vara projekt. I det
fjarde kvartalet salde vi fyra ldgenheter i projekt Haci-
enda Collection och under det forsta kvartalet 2022 har
forséljningen tagit fart och vi ser ut att landa runt 10
forséljningar. Boho Club har samtidigt 6vertréffat alla
forvantningar vi hade for hotellet. En beldggning i linje
med forvintningarna och ett hogt snittpris per natt ex-
klusive moms om 320 Euro banar vigen f6r god 16nsam-
het. Det dr hogre dn vad bade vi och virderingsbolaget
som virderat Boho Club hade véntat.

Refinansiering

Var historik, organisation, tillgangar och goda positio-
nering mot en képstark méalgrupp, som tack vare en lang
tid med l&ga rintor blivit &n mer képstark, tyder pa att
koncernens omsittning och rorelseresultat kommer att
forbattras under 2022. Det i sin tur ldgger grunden for
en lyckad refinansiering av vart nuvarande sa kallade
Covid-lan med DeShaw/Alantra som vi tog i inledningen
av pandemin. Vi har under den senaste tiden gjort stora
framsteg i denna process och &r i slutdiskussioner med
ett antal aktorer f6r att refinansiera detta lan och sinka
vara finansieringskostnader. Om vi lyckas kommer vi att
ldgga grunden for vidare expansion, samt se en klar re-
sultatférbittring pa sista raden under det andra halvaret
2022 som en f6ljd av ldgre finansieringskostnader.



VERKSAMHETSBESKRIVNING

PROJEKTSAMMANFATTNING

Quartiers verksamhet bestar av fastighetsutveckling
och drift. Portf6ljen bestar av savil avkastande fastig-
heter med fortsatt uppvirderingspotential, samt tomter
och ldgenheter till férséljning.

Marbella som destination fortsétter att 6ka i popularitet
och Marbella rankades nyligen som Europas nist bésta
resedestination av reseportalen European Best Destina-
tions som faststiller den arliga listan, i samarbete med
EU-organet Eden Network. Denna utmirkelse tillsam-
mans med fortsatt littade Covidrestriktioner bedoms
gynna bolagets projekt under 2022 och framéver.

Strandpromenaden i Marbella

Fastighetsforddling genom operatérsverksamhet
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QUARTIERS MARBELLA APARTMENTS

Vil tilltagna och smakfullt inredda lagenheter for kort-
och langtidsuthyrning. For heldret uppgick omséittning-
en till 15,2 MSEK och resultatet till 4,4 MSEK.

Hemsida: www.quartiersmarbella.com
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BOHO CLUB

Prisbelont och exklusivt hotell- och restaurangprojekt
pa Marbellas Golden Mile. Restaurangen har rekom-
menderats i Guide Michelin och hotellet har erhallit
flertalet priser for sin sdrpréglade design. Hotellet har
30 rum med 2-4 biddar per rum. Omséttningen for
helaret uppgick till 48,9 MSEK. EBITDA for heléret
uppgick till 3,0 MSEK.

Arbete med en ny detaljplan pagar som bedéms kunna
mangdubbla antalet byggritter pa fastigheten och moj-
liggora fortsatt utveckling. Ett férsta initialt godkéin-
nande av den nya generalplanen bedéms komma under
2022, enligt Marbella kommuns senaste prognos.



VERKSAMHETSBESKRIVNING

Fastighetsf6rséljning

HACIENDA COLLECTION BY QUARTIERS

Ligenheter till salu i Hacienda Collection, som dr en
gated community beldgen vid foten av Sierra de Las
Nieves. Under 2021 séldes 19 ligenheter till ett virde om
64 MSEK.

Vinligen kontakta Quartiers siljteam fér mer
information och fér att boka visning.

Email: sales@quartiersproperties.com
Telefon: +34 633 094 628
Hemsida: www.haciendacollection.es

VILLATOMT I LOS FLAMINGOS

Quartiers séljer tomt 86 i Los Flamingos, ett stenkast
fran det femstjdrniga hotellet Villa Padierna och dess
exklusiva golfbana med 36 hal. Tomten ir 1 367 kvadrat-
meter stor och tillater byggnation om en villa om 541
kvadratmeter, inklusive killare. Bolaget salde tidigare
under dret tomt nummer 15 i samma omrade.

Vinligen kontakta Quartiers sédljteam f6r mer
information.

Email: sales@quartiersproperties.com
Telefon: +34 633 094 628
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SALD VILLA I NUEVA ANDALUCIA

Denna lyxvilla belédgen i exklusiva Nueva Andalucia
saldes med tilltrdde under det fjiirde kvartalet 2021.

OCEAN VIEW BY QUARTIERS

Ligenhetsprojekt i Benahavis med cirka 10 000 kva-
dratmeter byggritter for att utveckla 60 nya ldgenheter.
Omradet dér projektet ligger fortsétter att konsolideras
med tva nya villaprojekt i lyxsegmentet alldeles i nir-
heten. Under det fjirde kvartalet har Quartiers ater-
upptagit arbetet med projektet. Bolaget utvirderar for
nirvarande finansieringslosningar f6r projeket vilket
kommer att ligga till grund for beslut nér forséljning
inleds. Bolagets priméra ambition ir att finna en finan-
sieringslosning som mojliggor for bolaget att sdlja sa
manga ldgenheter som mojligt efter fullt fardigstillande
och dédrigenom optimera projektets forsiljningsintikt
och resultat.



VERKSAMHETSBESKRIVNING

CENTRO FORESTAL SUECO

Denna fastighet om 13 730 kvadratmeter ligger intill
Boho Club, mindre &n tva minuters promenad fran
stranden i Marbella. Quartiers planerar att utveckla
denna tomt till en exklusiv gated community med villor
och/eller ligenheter.

Arbete med en ny detaljplan padgar som bedéms kunna
mangdubbla antalet byggritter pa fastigheten och moj-
liggora fortsatt utveckling.

Quartiers arbetar f6r nirvarande med konceptualise-
ring och design av projektet. Dértill utreds méjligheten
att positionera projektet inom delningsekonomi och
sélja det som delar av ligenheter med Boho Clubs fulla
serviceutbud.




KONCERNMATRIS

Quartiers Properties AB (publ)
556975-7684

100%
Quartiers Properties Holding SL
B93528750

100%
Flexshare Espana SL
B19567130

100%
Wecap Spain SL
B93536621

100%
The Bohoclub SL
B93621845

100%
CFS Marbella Hotel Property SL
B93534352

100%
CFS Residential Property SL
B93534345

BESKRIVNING AV KONCERNBOLAG

Quartiers Properties AB (publ)

Quartiers Properties AB (publ) &r ett svenskregistrerat
aktiebolag med organisationsnummer 556975-7684.
Bolaget dr moderbolag i koncernen. Verksamheten &r
fokuserad pa utveckling och forvaltning av innehaven

i dotterbolagen, samt pa fragor rorande finansiering av
dotterbolagens verksamhet. Moderbolaget utgor en vik-
tig koppling till den starka och aktiva kapitalmarknaden
i Skandinavien vilket bland annat illustreras av att dess
aktier dr listade pa Nasdaq First North Growth Market.
Samtliga av koncernens dotterbolag férutom Quartiers
Estates SL dgs direkt eller indirekt till 100% av moder-
bolaget. Moderbolagets indirekta dgande i Quartiers
Estates SL uppgar till 50%.

Quartiers Properties Holding SL

Quartiers Properties Holding SL med organisations-
nummer B93528750 ir ett spanskt holdingbolag som i
sin tur dger aktier i majoriteten av koncernens spanska
dotterbolag. Bolaget agerar dértill arbetsgivare at fére-
tagsledningen, som dr placerad i Spanien.

Flexshare Espana SL

Flexshare Espana SL med organisationsnummer
B19567130 ir ett spanskt dotterbolag som dger Quarti-
ers Marbella Apartments, Hacienda Collection, Ocean

View och tidigare dven villaprojektet i Nueva Andalucia.

Bolaget dr aktivt inom fastighetsférvaltning och drift.
Detta var det férsta spanska bolaget som bildades i
koncernen i samband med att verksamheten grundades
2015. Av den anledningen ligger bolaget i koncernmatri-
sen separat och direkt under moderbolaget.
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50%

Quartiers Estates SL
B93553626

100%
Quartiers Management SL
B93534337

100%
Quartiers Development Marbella SL
B93553634

Wecap Spain SL

Wecap Spain SL med organisationsnummer B93536621
ir ett projektbolag som #dger koncernens villatomt i Los
Flamingos. Forvirvet av tomterna skedde genom att
aktierna i Wecap Spain SL koptes. Betalning skedde
genom utgivande av nya preferensaktier i moderbola-
get vilket forklarar varfér bolaget ligger direkt under
moderbolaget i koncernmatrisen.

The Bohoclub SL

The Bohoclub SL med organisationsnummer B93621845
ar det operatérsbolag som driver verksamheten pa Boho
Club. Quartiers dgde inledningsvis 50% av bolaget men
har efter ett antal transaktioner nu 6vertagit 100%
dgande. Bolaget dger endast driften av Boho Club

och fastigheten éigs av CFS Marbella Hotel Property

SL (se nedan).

CFS Marbella Hotel Property SL

CFS Marbella Hotel Property SL med organisations-
nummer B93534352 dger fastigheten dir Boho Club
drivs. Fastigheten hyrs ut till The Bohoclub SL som i
sin tur betalar en fast och omsittningsbaserad hyra.
Bolagsstrukturen &dr anpassad for att ha flexibilitet att
i framtiden kunna separera driftverksamheten fran
fastighetsidgandet.

CFS Residential Property SL

CFS Residential Property SL med organisationsnummer
B93534245 ir ett fastighets-/ projektbolag som dger
projektet med arbetsnamnet Forestal Residential.



BOLAGSSTYRNING

Quartiers Properties AB (publ) dr ett svenskt publikt
fastighetsbolag, med site i Stockholm, vars aktier dr
listade pa Nasdaq First North i Stockholm. Det yttre
ramverket for bolagsstyrningen &r aktiebolagslagen,
bolagsordningen och Nasdags regler fér emittenter pa
First North. Innan listningen pa First North, som dgde
rum i juni 2017, f6ljde bolaget NGM Nordic MTFs regler
fér emittenter. Bolaget f6ljer interna regelverk utfirdade
av styrelsen, varav de viktigaste &r styrelsens arbetsord-
ning, instruktioner f6r VD, samt bolagets informations-
och insiderpolicy. Bolaget ir inte skyldigt att tillimpa
Svensk kod for bolagsstyrning men gor det sa langt det dr
ekonomiskt forsvarbart givet verksamhetens omfattning
och karaktér.

Grunderna f6r bolagsstyrning

inom Quartiers Properties

Bolagsstyrningen inom Quartiers Properties syftar till att
stodja styrelse och ledning sa att all verksamhet skapar
langsiktigt virde for aktiedigarna och 6vriga intressenter.

Styrningen omfattar upprdtthdllande av:

¢ En effektiv organisationsstruktur.
e System for riskhantering och internkontroll.
* Transparent intern och extern rapportering.

Aktiedgare och bolagsstimma

Aktiedgarnas inflytande i bolaget utévas vid bolags-
stimman som #r bolagets hogsta beslutande organ.

Vid bolagsstimma rostar varje aktiesigare i kraft av det
rostetal som medfoljer innehavda aktieslag. Quartiers
Properties har tva aktieslag, stamaktier med ett rstvirde
om tio roster och preferensaktier med ett rstvirde om
en rost. Bolaget har vid tidpunkten f6r arsredovisningens
avgivande 57 697 005 stamaktier med ett rostvirde av

10 roster, motsvarande 517 545 200 réster, och 6 769 868
preferensaktier med ett rostvirde av 1 rost, motsvarande
6 769 868 roster. Saledes finns det totalt 64 466 873 aktier
och totalt 583 739 918 roster i bolaget.

STYRELSEN

Jorgen Cederholm Sten Andersen
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Styrelse

Styrelsen ska enligt bolagsordningen besta av ligst tre
och hogst nio ledaméter, inrdknat styrelsens ordférande.
For nirvarande bestar styrelsen av fyra ordinarie ledamo-
ter, varav tva ledaméter dr oberoende bade i férhallande
till bolaget och bolagsledningen, samt bolagets storre
aktiedgare. Tva ledamoter dr oberoende i forhallande

till bolaget och bolagsledningen men inte i férhallande
till bolagets storre aktiefigare. Bolagets styrelse viljs vid
arsstimman. Valet av styrelse giller perioden fram till
och med néistkommande arsstimma. Bolaget utser inga
sirskilda kommittéer eller utskott for revisons- eller
ersittningsfragor utan hela styrelsen &r engagerade i
dessa fragor. Styrelsen ska f6lja verksamheten, samt
aktivt stédja utvecklingen av bolaget. Styrelsen &r
sammansatt av personer med kompetens och erfaren-
het fran bland annat affirsutveckling, marknadsféring,
fastighets och projektutveckling, finansiering

och kapitalmarknadsfragor.

Styrelseordférande bevakar att styrelsen utfor sina
uppgifter. Ordforande f6ljer ockséa verksamheten i dialog
med VD och ansvarar for att 6vriga ledaméter far den in-
formation som ir nédvindig f6r hog kvalitet i diskussio-
ner och beslut. Ordférande ansvarar &ven f6r utvirdering
av bade styrelsens och VD:s arbete.

Styrelsens sammansiittning 2021

Oberoende frén | Oberoende fran
Namn Roll storsta dgare ledning
Jérgen Cederholm Ordf. Nej Ja
Sten Andersen Led. Ja Ja
Jimmie Hall Led. Ja Ja
Andreas Bonnier Led Nej Ja

Jimmie Hall

Andreas Bonnier



BOLAGSSTYRNING

Arsstimma 2021

Quartiers Properties arsstimma 2021 hélls den 4 juni
2021 pa Advokatfirman Wahlins AB:s lokaler pa Engel-
brektsgatan 7 i Stockholm. Utover obligatoriska drenden
som anges i bolagsordningen, fattades bland annat
beslut om:

e Arsstimman omvalde Jérgen Cederholm, Sten
Andersen, Jimmie Hall och Andreas Bonnier till
styrelseledamoter for tiden intill slutet av nésta ars-
stimma. Jérgen Cederholm omvaldes till styrelsens
ordforande. Vidare omvalde arsstimman det regist-
rerade revisionsbolaget Ohrlings Pricewaterhouse-
Coopers AB med Henrik Boman som huvudansvarig
revisor for tiden intill slutet av nésta rsstimma.
Arsstimman faststillde att styrelsearvode ska utga
med 290 000 kronor till ordféranden och 150 000
kronor till var och en av de 6vriga bolagsstimmoval-
da styrelseledaméterna. Vidare ska styrelsen ha ritt
att besluta om att utbetala marknadsmaéssig och ski-
lig erséttning till styrelseledamot (personligen eller
via bolag) for utfort konsultarbete som inte omfattas
av sedvanligt styrelsearbete. Arsstimman beslutade
att arvode till revisorn ska utga l6pande enligt av
bolaget godkénd rikning.

e Arsstimmande beslutade att bemyndiga styrelsen att
intill nésta arsstimma och inom ramen fér bolags-
ordningens grénser, vid ett eller flera tillfillen, med
eller utan avvikelse fran aktiefigarnas foretradesritt,
besluta om emission av stamaktier, teckningsop-
tioner och/eller konvertibler. Emission ska kunna
ske mot kontant betalning, genom apport och/eller
genom kvittning, eller i 6vrigt férenas med villkor.
Emission av teckningsoptioner ska enbart kunna ske
i samband med att stamaktier emitteras, dvs. som
en del av en s k unit eller motsvarande. Beslut om
emissioner med stéd av bemyndigandet far medfora
en 6kning av bolagets aktiekapital med maximalt 15
procent, berdknat utifran aktiekapitalets storlek for-
sta gdngen bemyndigandet tas i ansprak. Vid riktade
kontantemissioner ska emissionskursen faststéllas
pa ett marknadsmaissigt sétt.

¢ Beslut om dndringar av bolagsordningen, bl a inne-
fattande en ny paragraf som ger styrelsen mojlig-
het att besluta att aktiefigarna ska kunna utéva sin
rostritt per post.

¢ Beslut om att valberedningen skulle besta av repre-
sentanter for de tva rostmaéssigt storsta aktiedigarna
ibolaget.
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Valberedning

Beslut fattades pa arsstimman 2021 om att valbered-
ningens ledaméter infor arsstimman 2021 skulle besta
av Andreas Bonnier (som representant for Egonomics
AB) och Mats Lundberg (som representant fér Fastighets
Aktiebolag Brinnerdd och Mats Invest AB).

Valberedningens uppgifter:
Valberedningen ska férbereda forslag till f6ljande beslut
inf6r arsstimman 2022:

1. forslag till antal styrelseledaméter, revisorer och
eventuella suppleanter till dessa,

2. forslag till styrelsearvoden och ersittning till bola-
gets revisorer,

3. forslag till val av styrelseledamater och eventuella
suppleanter till dessa,

4. forslagtill val av styrelseordférande,

5. forslag till val av revisorer och eventuella supplean-
ter till dessa, och

6. forslag till beslut om valberedning.

Forslag pa styrelse och revisorer infor

arsstimman 2022

Valberedningen har foreslagit omval av Jorgen Ceder-
holm, Sten Andersen, Jimmie Hall och Andreas Bonnier
som styrelseledaméter for tiden intill slutet av nésta
arsstimma. Jorgen Cederholm har foreslagits att fortsatt
vara styrelsens ordférande.

Information om styrelsens ledaméter som féreslas
for omval finns pa bolagets webbplats www.quartiers-
properties.com.

Valberedningen har foreslagit omval av det registrerade
revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
for tiden intill slutet av nésta arsstimma. Om Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB viljs som revisor kommer
auktorierade revisorn Henrik Boman vara huvudansvarig
revisor.

Valberedningens forslag till arvoden at styrelsen

och revisorer

Valberedningen har foreslagit att styrelsearvode oforiand-
rat ska utga med 290 000 kronor till styrelseordféran-
den och 150 000 kronor till 6vriga bolagsstimmovalda
styrelseledaméter.

Vidare ska styrelsen oférindrat ha ritt att besluta om att
utbetala marknadsméssig och skilig erséttning till styrel-
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seledamot (personligen eller via bolag) for utfért konsul-
tarbete som inte omfattas av sedvanligt styrelsearbete.

Valberedningen foreslar att arvode till revisorn ska utga
l6pande enligt av bolaget godkind rikning.

Intern kontroll

Utifran styrdokument som styrelsen beslutar om
ansvarar VD och bolagsledning for att utforma och
dokumentera, samt uppritthalla och prova de system
och processer som behovs for att minimera risker i den
16pande verksamheten och den finansiella rapportering-
en. Férutom policydokument finns &ven delegationsord-
ningar, processbeskrivningar, checklistor samt uppdrags-
beskrivningar for anstillda innehéllande den anstélldes
ansvar och befogenheter, samt standardiserade rapporte-
ringsrutiner.

Information och kommunikation

Arsredovisning, bokslutskommuniké, delarsrapporter
och annan l6pande information utformas i enlighet med
svensk lag och praxis. Informationsgivningen ska préglas
av ppenhet och ska vara tillforlitlig. For att sdkerstilla
att den externa informationen mot aktiemarknaden sker
korrekt finns en informations- och insiderpolicy som
reglerar hur informationsgivningen ska ske. Ambitionen
ir att skapa forstaelse och fértroende for verksamheten
hos dgare, investerare, analytiker och andra intressenter.
Quartiers Properties informationsgivning till aktieigarna

och andra intressenter ges via offentliga pressmeddelan-
den, boksluts- och delarsrapporter, arsredovisning och
bolagets hemsida. For att Quartiers Properties aktiedgare
och intressenter ska kunna f6lja verksamheten och dess
utveckling publiceras 16pande aktuell information pa
hemsidan. Héndelser som bedéms vara kurspaverkande
offentliggors genom pressmeddelanden. Quartiers Pro-
perties anvinder &ven andra marknadsféringskanaler sa-
som MyNewsdesk for icke kurspaverkande information.

Costadel Sol och Marbella har 6kat kraftigt i popularitet de senaste aren och utsags nyligen till ett av Europas mest attraktiva resmal.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Quartiers Pro-
perties AB (publ) 556975-7684 far hirmed avge arsredo-
visning och koncernredovisning fér rikenskapsaret 2021

FORVALTNINGSBERATTELSE

KORT OM BOLAGET

Quartiers Properties AB (publ) ir ett svenskt aktiebo-
lag som genom spanska dotterbolag dger, utvecklar och
férvaltar fastigheter pa solkusten (Costa Del Sol) i sodra
Spanien. Verksamheten startade i juli 2015. Idag bestar
koncernen av ett flertal heldgda bolag i Spanien med
verksamhet inom fastighetsutveckling, fastighetsforvalt-
ning, hotelldrift, samt forsiljning av fastigheter.

AFFARSIDE

Quartiers affdrsidé &r att utveckla bostidder och semes-
terfastigheter pa den spanska solkusten. Malgruppen for
bolagets verksamhet ska vara turister samt ménniskor
som soker ett andrahandsboende.

MAL FOR VERKSAMHETEN

Quartiers malsittning r att aktivt identifiera fastigheter
med utvecklingspotential och bygga en fastighetsportfolj
pa den spanska solkusten fér att bli en etablerad regional
akt6r. Quartiers ska langsiktigt uppna hég lonsamhet
samt stindigt driva en bred projektportfélj.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

o Aven under 2021 har Bolagets operatrsverksamhet
paverkats negativt av restriktioner for att minska
spridningen av Covid-19.

¢ I augusti genomférdes en nyemission genom utnytt-
jande av utestaende teckningsoptioner. Utnyttjande-
graden uppgick till 92% och bolaget tillférdes
11,1 MSEK.

e Iseptember utsags Boho Club till Spaniens bésta
boutiquehotell inom lyxsegmentet av Spain Luxury
Hotel Awards.

¢ Den 22 oktober avkunnades skiljedom i tvisten mel-
lan bolaget och Stiftelsen Centralfonden for anstill-
da inom skogsbruket och skogsindustrin avseende
erldggande av utestaende kopeskilling for fastighe-
ten Centro Forestal Sueco (som Boho Club utgér del
av) av Stockholms Handelskammares Skiljedomsin-
stitut. Enligt domen ska Quartiers betala utestdende
képeskilling f6r Centro Forestal Sueco om 1 350
TEUR. Betalningen var villkorad av att ny detaljplan
antagits vilket bolaget inte anser vara uppfyllt.
Inklusive rénta och kostnader fér skiljeforfarandet
uppgick den totala kostnaden till 15,9 MSEK. Betal-
ning av hela beloppet skedde i mars 2022.
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NETTOOMSATTNING

Quartiers nettoomséttning uppgick till 156 476 (55 800)
TSEK. Omsittningen fran avyttring av fastigheter 6kade
med 68 807 TSEK jamfért med 2020 och uppgick till 91
963 TSEK. Totalt avyttrades under 2021 19 ligenheter

i bolagets ldgenhetshotell i Benahavis samt ytterligare
tva projektfastigheter.

Intidkterna fran operatérsverksamheten 6kade med 97,6
% till 64 513 TSEK (32 643). Av de totala operat6rsintik-
terna stod Boho Club for 48 915 TSEK. Resterande del
utgors av langtid- och korttidsuthyrning av ldgenheter i
ldgenhetshotellet i Benahavis. Omsittningen har framf6-
rallt under borjan av aret paverkats negativt av restriktio-
ner for att hindra spridning av Covid-19.

KOSTNAD SALDA FASTIGHETER

Kostnad sélda fastigheter uppgick till 93 701 TSEK (23
737) och utgors av nedlagda kostnader om 55 476 TSEK
(38 663), forsiljningsprovisioner och administrativa
siljkostnader om 6 699 TSEK (2 274) samt tidigare
redovisad virdeférindring pa fastigheter om

31526 TSEK (11 603).

DRIFTSKOSTNADER

Driftskostnaderna uppgick till totalt 72 062 TSEK (69
729). De st6rsta enskilda kostnaderna utgors av personal-
och konsultkostnader om 23 511 TSEK (22 169),varufor-
brukning 13 881 TSEK (8 048), avskrivningar om 12 223
TSEK (18 692), elektricitet, belysning och andra drifts-
kostnader 5 744 TSEK (3 138).reparation och underhall

4 760 TSEK (1 716) samt foéreningsavgifter till samfllig-
hetsféreningen i bolagets ligenhetshotell om

3293 TSEK (4 496).

BRUTTORESULTAT

Bruttoresultatet forbéttrades med 28 379 TSEK och upp-
gick till -9 287 TSEK (-37 666). Bruttoresultatet exklusive
aterldggning av tidigare redovisade virdefériandringar pa
fastigheter uppgick till 21 969 TSEK (-26 063) motsva-
rande en forbéttring med 48 032 TSEK.

OVRIGA RORELSEINTAKTER- OCH KOSTNADER

1 6vriga rorelseintikter och kostnader ingar dels forlust
om 4 317 TSEK vid avyttring av aktier som Bolaget erhéll
som del av 6verenskommelse med tidigare samarbetes-
partner inom byggnation. Dels kostnad fér tillkommande
képeskilling om 8 186 TSEK for fastigheterna bendmnda
Centro Forestal Sueco och Boho Club vars betalning
omfattades av sérskilda villkor som var tvistiga. Quartiers
forlorade i oktober tvist i skiljedom och har i mars 2022
erlagt betalning.



RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Bolagets rintekostnader och liknande resultatposter
uppgick under perioden till -30 644 TSEK (-21 823).
Okningen beror framst pa 6kade rintekostnader for det
investeringslan som Bolaget upptog i juni 2020. Avsikten
dr att refinansiera detta 1an under andra kvartalet 2022.

INKOMSTSKATT

Som inkomstskatt redovisas skatt pa redovisade Gver-
virden i fastigheter. Periodens uppskjutna skatt uppgick
till +9 538 TSEK (+2 886). Den positiva skattekostnaden
féljer av upplosning av uppskjuten skatt pa tidigare orea-
liserade virdeforidndringar.

RESULTAT EFTER SKATT
Arets resultat uppgick till -54 496 TSEK (-67 604).

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till
22 370 TSEK (-62 045), varav kassaflode fran forséljning
av projektfastigheter 34 164 TSEK (0). Likvida medel vid
utgangen av aret uppgick till 48 736 TSEK (16 959).

INVESTERINGAR

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
44194 TSEK (8 410), varav kassafléde fran avyttring av
rorelsefastigheter 49 467 (20 992).

RORELSEFASTIGHETER

Som rorelsefastighet redovisas en hotellfastighet och
lagenheter som hyrs ut i egen regi som ligenhetshotell.
Investeringar i rorelsefastigheter uppgick under perio-
den till 4 233 TSEK (8 683). Investeringen avser huvud-
sakligen projektet Boho Club.

PROJEKTFASTIGHETER

Som projektfastigheter redovisas pagaende fasighetsut-
vecklingsprojekt samt 22 ldgenheter i ligenhetshotellet
motsvarande planerad f6rsiljning ett ar framat. Under
perioden uppgick investeringar i projektfastigheter till
2 053 TSEK (5 748). Under aret avslutades
villaprojektet Amapura.

FINANSIERING

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick till
-34 999 TSEK (63 274) . I kassaflodet ingar kassafléde
fran nyemission om 11 121 TSEK (25 043) och amortering
avlan -46 120 TSEK (-134 448). Enligt preferensaktievill-
koren ska det utga en utdelning om 96 ore per preferens-
aktie och ar. Den ej utbetalda utdelningen pa preferens-
aktierna ackumuleras och riknas upp med en arlig rénta
om 12 % till dess att utbetalning sker. Skulden bokférs ej.

Ijuli 2020 ingick bolaget ett laneavtal med en fond
kontrollerad av D. E. Shaw & Co, samt med Alantra Debt
Solutions, S.L avseende upptagande av ett 1dn om totalt
17 miljoner EUR. Som en del i lanevillkoren kan delar av
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rintekostnaden kapitaliseras. Utgéende skuld inklusive
kapitaliserad réinta uppgick per 2021-12-31 till 18 691
TEUR motsvarande 191 458 TSEK. Skulden redovisas
som langsiktig da den har en 16ptid pa 48 manader. Lanet
ir sikerstillt bland annat genom pant i dotterbolagsakti-
er och vissa fastigheter. Enligt 1anevillkoren far ingen
utdelning ske pa bolagets aktier (vare sig stamaktier eller
preferensaktier) under lanets 16ptid. Syftet med lanet var
att refinansiera befintliga skulder inom koncernen och
sikerstilla n6dvindigt rorelsekapital.

Efter refinansieringen bestar bolagets rintebdrande skul-
der didrutdver enbart av 1an i Banco Santander och BBVA,
leasingskulder samt investeringslanet.

Bolaget har for avsikt att refinansiera lanet och bolagets
bedémning &r att detta kommer att ske under andra
kvartalet 2022 till béttre villkor &n nuvarande lan. Detta
mojliggérs genom att Bolagets operatdrsverksamhet upp-
visat en god utveckling.

For att sikerstilla kassaflodet har under 2021 lagt
belénade ligenheter i det bestand som utgér ldgenhets-
hotellet i Benahavis avyttrats med ett kassaflode efter
aterbetalning av lan pa 58 421 TSEK.

I september genomférdes dven en emission av stamaktier
genom nyttjande av teckningsoptioner. Emissionen till-
forde Bolaget 11 121 TSEK. Den 30 mars 2022 slutfordes
emissionen genom utnyttjande av teckningsoptioner av
serie TO 4. Emissionen tillfé6rde Bolaget ytterligare

10 712 TSEK.

Sammantaget bedémer bolaget att nuvarande finansie-
ring &r tillricklig for att ticka de ataganden som finns.

ORGANISATION

Bolagets personal dr huvudsakligen anstéllda i de rérels-
drivande spanska bolagen. VD samt medarbetare inom
ekonomi och finans dr anstillda i det spanska holdingbo-
laget. Per den 31 december 2021 bestod ledningsgruppen,
utdver VD, av bolagets CFO samt ytterligare tre medarbe-
tare. Totalt hade koncernen 75 anstillda varav merpar-
ten i hotell- och restaurangverksamheten Boho Club.

RISKER

Quartiers utsétts 1opande for olika risker som kan fa
betydelse for bolagets resultat och finansiella stéllning.
Riskfaktorerna nedan &r inte framstillda i prioriterings-
ordning och gor inte ansprak pa att vara heltickande. Se
dven beskrivning av finansiella riskfaktorer i not 27.

Risker i den operativa verksamheten

Intdkterna utgdrs huvudsakligen av rérliga intédkter fran
uthyrnings- och restaurangverksamheten medans kost-
naderna till stor del &r fasta, framforallt fastighetskostna-
der. Det innebér en risk for att nedgéngar i intiikter inte



kan balanseras mot ligre kostnader i samma omfattning.
Covid-19 har under savil 2020 som 20221 inneburit
dramatiska nedgangar i besokare och har tvingat bolaget
till komplett nedstinging under vissa perioder men suc-
cessivt har situationen under 2021 normaliserats och det
finns inga tecken pa langsiktiga negativa effekter

pa efterfragan.

Risker vid fastighetsforvirv

Forvirv av fastigheter &r en del av bolagets strategi.
Fastighetsforvirv ir forenade med ett visst matt av inne-
boende risk och osdkerhet, inklusive risken att bolagsled-
ningens tid och andra resurser anvénds till att férsoka fa
till stand forvirv som inte fullfoljs, risken att betala fér
mycket for tillgangar, risken f6r felaktiga antaganden vad
géller framtida driftnetton for den forvérvade fastigheten
och risken att ta 6ver hyres-/samarbetsavtal som ar ofor-
delaktiga for bolaget, liksom risken att bolagsledningens
uppmirksamhet avleds fran den befintliga verksamheten.

For att reducera risken vid fastighetsférviarv genomf6r
bolaget enskilda analyser av varje férvérv innebdrande en
legal, finansiell och kommersiell analys.

Organisatoriska risker

Bolaget dr beroende av ett fatal medarbetare som arbetar
med lednings- och utvecklingsfragor. Quartiers formaga
att anstélla och bibehalla kvalificerade och erfarna led-
ningspersoner ir beroende av ett flertal faktorer, varav
nagra till viss del ligger bortom bolagets kontroll, bland
annat konkurrensen pé arbetsmarknaden.

Forlusten av en lednings- eller nyckelperson pa grund

av att den anstéllde till exempel séger upp sig eller gar i
pension kan innebiéra att viktiga kunskaper gar férlorade,
att uppstillda mal inte kan nas eller att genomférandet
av bolagets affdrsstrategi paverkas negativt. Om befintliga
nyckelpersoner lamnar, eller om bolaget inte kan anstélla
eller bibehalla kvalificerade och erfarna ledningsper-
soner kan det ha en visentlig negativ inverkan pa dess
verksambhet, finansiella stéllning och stéllning i 6vrigt.
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Refinansiering

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte
alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade kostna-
der. Lag belaningsgrad och langa kreditloften begréinsar
denna risk och minskar samtidigt bolagets rintekénslig-
het. Lanebehovet kan avse refinansiering av befintliga
lan eller nyupplaning. For att minimera risken for att
refinansiering av befintliga lan inte kan genomforas
arbetar Quartiers proaktiv med att uppritthalla goda
relationer med banker och andra finansidrer. Bolagets
verksamhet dr kapitalintensiv innebérande att fragor
avseende refinansiering har en hog prioritet som l6pande
foljs upp av bolagets ledningsgrupp. Det finns en risk att
framtida refinansiering pa skiliga villkor helt eller delvis
inte kommer att kunna ske, vilket skulle kunna ha en vi-
sentlig negativ effekt pa bolagets verksamhet, finansiella
stdllning och resultat.

Bolaget befinner sig vid tidpunkten f6r arsredovisning-
ens avgivande i en refinansieringsprocess som forvéntas
leda till en refinansiering av befintligt investeringslan
under andra kvartalet 2022 till betydligt béttre villkor.

Legala risker

Fastighetsverksamhet dr i hog utstrickning beroende av
lagar och andra regler samt myndighetsbeslut avseende
till exempel miljo, sdkerhet och uthyrning. Nya lagar
eller regler eller fordndringar avseende tillimpningen
av befintliga lagar eller regler som &r tillimpliga pa
bolagets verksamhet eller kundernas verksamhet kan
paverka dess verksambhet, finansiella stillning och
resultat negativt.

Valutakursforindringar

Bolaget driver verksamhet i Spanien och dr dérfér expo-
nerat for risken att fluktuationer i valutakurser kan fa en
negativ paverkan pa Quartiers resultatrikning, balans-
rikning och/eller kassafloden. Bolagets redovisningsva-
luta dr SEK och dess viktigaste operativa valuta &r EUR.
Valutaexponering uppstar varje gang bolagets verksam-
hetsdrivande dotterbolag deltar i en transaktion dér det
anvinder sig av en annan valuta dn den bolaget vanligen
anvinder i sin verksamhet. Den for tillfdllet enda och
storsta exponeringen ir EUR/SEK. Ut6ver det uppstar
valutakursférindringar nér resultat och finansiella stéll-
ningar f6r det utlindska dotterbolaget ska omréknas fran
EUR till SEK. Se dven not 26.



Prisrisker

Det finns en risk att det verkliga virdet vid en
foérsiljning av fastigheter kan komma att understiga
det redovisade virdet.

Det redovisade virdet utgors av anskaffningsvirde. Dock
ingar i det redovisade virdet virdejusteringar fran tidiga-
re perioder da del av fastighetsbestaendet redovisades till
verkligt virde.

Under 2021 har nitton (sex) forséljningar genomforts
med férsiljningspriser i nivd med redovisat vérde.

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar frimst av finansie-
ring och férvaltning av de investeringar bolaget har i
dotterbolag. Moderbolagets resultat fér rikenskapsaret
uppgick till -10 297 TSEK (-5 397). Pa bokslutsdagen
uppgick eget kapital till 277 168 TSEK (276 345). Bolagets
soliditet uppgick till 58 procent (60).

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

e I mars genomfordes en fordndring i Bolagets led-
ningsgrupp genom inréttandet av en ny roll som
Head of Business Support. Rollen bemannas av tidi-
gare CFO Maria Cepero och som ny CFO tilltrddde
Carl-Fredrik Morander som st6ttat bolaget i den
finansiella rapporteringen sedan 2017.

. Den 31 mars avslutades nyemission genom utnytt-
jande av utestdende teckningsoptioner av serie TO
2020/2022. Utnyttjandegraden uppgick till 88% och
bolaget tillférdes 10,8 MSEK.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimman finns f6ljande medel att forfoga:

Overkursfond 327690 775
Balanserat resultat -41764 088
Arets resultat 2021 -10 297 329
Summa disponibla medel 275629 358

Styrelsen foreslar att stimman inte beslutar om nagon
utdelning utan att stimman istéllet beslutar att de dispo-
nibla vinstmedlen i moderbolaget om 275 629 358 kronor
ska balanseras i ny rikning.



KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i tusentals kronor Not 2021 2020
Avyttring av fastigheter 3 01963 23157
Intikter operatérsverksamhet 4 64 513 32643
Summa nettoomsittning 156 476 55 800
Kostnad sélda fastigheter 5 -93 701 -23737
Driftskostnader 6,7 -72 062 -69 729
Summa rorelsens kostnader -165 763 -93 466
Bruttoresultat -9 287 -37 666
-varav resultat fran operatérsverksamhet -7 549 -37 086
-varav resultat fran avyttring av fastigheter -1738 -580
Central administration 6,7 -11 601 -12 215
Resultat fran andelar i joint ventures/intresseforetag 8 0 -284
Ovriga rérelseintikter och rorelsekostnader 9 -12 502 1498
Rorelseresultat -33390 -48 667
-varav rorelseresultat fore avskrivningar och orealiserade
virdefordndringar (EBITDA) -21166 -29975
Finansiella intikter 10 145 159
Finansiella kostnader 10 -30789 -21982
Resultat fran finansiella poster -30 644 -21823
Resultat fore skatt -64 034 -70 490
Inkomstskatt 1 9538 2886
ARETS RESULTAT .54 496 -67 604
Hinforligt till:
Moderbolagets aktiefigare -54 496 -64 220
Innehav utan bestimmande inflytande 0 -3384
-54 496 -67 604
Resultat per stamaktie fore efter utspddning, SEK 22 -1,03 -1,44
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Belopp i tusentals kronor Not 2021 2020

Arets resultat -54 496 -67 604

Ovrigt totalresultat

Poster som har omforts eller kan omforas till arets resultat

Omrikningsdifferenser avseende utlandsverksamhet 8397 -13 459

Arets totalresultat -46 099 -81063

Hiéinforligt TILL:

Moderféretagets aktiedigare -46 099 -77 679

Innehav utan bestimmande inflytande 0 -3384
-46 099 -81063
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Rorelsefastigheter 12 373178 446 724
Nyttjanderittstillgdngar 13 3882 4414
Inventarier, verktyg och installationer 14 10 805 11163
Andra langfristiga virdepappersinnehav 15 37 37
Summa anléiggningstillgangar 387902 462 338

Omsittningstillgangar

Projektfastigheter 16 141 390 147 187
Varulager 17 1089 618
Kundfordringar 18 2369 1436
Ovriga fordringar 19 4468 15 630
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 10191 9568
Likvida medel 21 48736 16 959
Summa omsittningstillgangar 208243 191398
Summa tillgdngar 596 145 653736
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL 22

Aktiekapital 1538 1463
Ovrigt tillskjutet kapital 327692 316 646
Reserver omrikningsdifferenser 20711 12 314
Balanserad vinst inkl. periodens resultat -103158 -48 662
Eget kapital hinforligt till moderbolagets aktisigare 246783 281761
Innehav utan bestimmande inflytande 0 0
Summa eget kapital 246783 281761
SKULDER

Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 1 31912 41002
Réntebirande skulder 23,26 273481 283559
Summa langfristiga skulder 305393 324 561
Kortfristiga skulder

Réntebirande skulder 23,26 14 960 31177
Leverantorsskulder 4178 4 601
Ovriga kortfristiga skulder 24 23867 10 656
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25 964 980
Summa kortfristiga skulder 43969 47 414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 596 145 653 736
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inne-
hav
Eget utan
Balan- kapital be-
Ovrigt Reserver serad hinforligt stim-
till- omriik- vinst inkl. till moder- mande Summa
Aktieka- skjutet ningsdiffe- periodens bolagets infly- eget
Belopp i tusentals kronor pital kapital renser resultat agare tande kapital
Ingdende balans per 2020-01-01 1393 291673 25773 16 979 335818 -1106 334712
Totalresultat
Periodens resultat -64 220 -64 220 -3384 -67 604
Omrikningsdifferenser -13 459 -752 -14 211 -14 211
Summa totalresultat -13 459 -64 972 -78 431 -3384 -81815
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 70 24973 24973 25043 25043
Transaktioner med minoriteten 4490 4490
Utdelning preferensaktier -669 -669 -669
Summa transaktioner
med aktiesigare 70 24973 -669 24374 4490 28 864
Utgaende balans per 2020-12-31 1463 316 646 12 314 -48 662 281761 0 281761
Ingiende balans per 2021-01-01 1463 316 646 12 314 -48 662 281761 0 281761
Totalresultat
Periodens resultat -54 496 -54 496 0 -54 496
Omrékningsdifferenser 8397 0 8397 8397
Summa totalresultat 8397 -54 496 -46 099 0 -46 099
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 75 11046 11121 11121
Summa transaktioner
med aktiefigare 75 11046 1121 0 11121
Utgaende balans per 2021-12-31 1538 327692 20711 1103158 246783 0 246 783

@ Quartiers Properties arsredovisning 2021



KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i tusentals kronor Not 2021 2020
Kassaflode frdan den lopande verksamheten

Rorelseresultat -33390 -48 667
Varav resultat fran avyttring av fastigheter 1738 580
Varav hénforligt till minoriteten 0 -3384
Av- och nedskrivningar 12 223 18 691
Resultatandel intressebolag 0 284
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster 29 7 869 -1498
Rénteintéikter och liknande resultatposter 145 159
Erlagd rénta (hénforlig till finansieringsverksamheten) -9038 -14 495
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring av

rorelsekapital -20 453 -48 330
Férdndringar i rorelsekapital

Forsiljning av projektfastigheter 34164 0
Investeringar i projektfastigheter -2 053 -5748
Foridndring av 6vrigt varulager -471 165
Foridndring av rérelsefordringar 7963 -14 295
Foridndring av kortfristiga skulder 3220 6163
Summa fordndring av rorelsekapital 42823 -13 715
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 22370 -62 045
Kassaflode frdan investeringsverksamheten

Avyttring av rérelsefastigheter 49 467 20992
Minskning av finansiella anlédggningstillgangar 0 5
Férvirv och investeringar i rorelsefastigheter -4233 -8 683
Investeringar i maskiner och inventarier -1040 -3904
Kassaflode fran investeringsverksamheten 44194 8410
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Nyemission 11121 25043
Upptagna lén 0 185 620
Amortering av lan -46 120 -134 448
Ovriga kapitaliserade finansieringskostnader 0 -8 111
Utbetald utdelning preferensaktieéigare 0 -4 830
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -34 999 63274
Periodens kassaflode 31565 9639
Likvida medel vid periodens borjan 16 959 6 874
Kursdifferens i likvida medel 212 446
Likvida medel vid periodens slut 48736 16 959
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KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

NOT1.
KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

1. ALLMAN INFORMATION

Quartiers Properties AB (publ), (moderféretaget) och
dess dotterforetag, nedan bendmnt ”Quartiers Pro-
perties” eller "koncernen”, férvirvar och genomf6r
fastighetsprojekt i s6dra Spanien. Moderféretaget dr

ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med site i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Strandvigen
7A, 114 56 Stockholm.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har
godkénts av styrelsen den 7 april 2022 och foreldggs for
faststiillande vid arsstimman den 29 april 2022.

Samtliga belopp redovisas i tkr, om inte annat anges.

2. GRUND FOR RAPPORTERNAS UPPRATTANDE
Koncernredovisningen for Quartiers Properties AB
(publ) har upprittats i enlighet med International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av Inter-
national Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) godkinda av EU per den 31 december 2021.

Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaff-
ningsvirdemetoden med undantag for virderingar av
andra langfristiga virdepapper som redovisas till verkligt
virde. De viktigaste redovisningsprinciperna som till-
ldmpats nir denna koncernredovisning upprittats anges
nedan. Dessa principer har tillimpats konsekvent fér alla
presenterade perioder, om inte annat anges.

Moderféretagets redovisning dr upprittad i enlighet
med RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och
Arsredovisningslagen. Se avvikande redovisnings-
principer i moderbolaget.

3. KONCERNREDOVISNING OCH KONSOLIDERINGSPRINCIPER
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och
samtliga bolag ddr moderbolaget direkt eller indirekt
kontrollerar mer dn 50% av rdsterna eller pa annat sitt
har bestimmande inflytande.

Koncernen kontrollerar ett féretag nir den exponeras
for eller har ritt till rorlig avkastning fran sitt innehav

i féretaget och har méjlighet att paverka avkastningen
genom sitt inflytande i foretaget. Dotterféretag inklu-
deras i koncernredovisningen fran och med den dag da
det bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den
dag da bestimmande inflytande upphoér.

Forvirvsmetoden anvénds f6r redovisning av koncernens
rérelseforvirv. Kopeskillingen for férvirvet av ett dotter-
foretag utgors av verkligt virde pa overlatna tillgangar,
skulder och de aktier som emitterats av koncernen.

@ Quartiers Properties arsredovisning 2021

I képeskillingen ingar dven verkligt véirde pa alla tillgang-
ar eller skulder som &r en foljd av en 6verenskommelse
om villkorad képeskilling och tilldggskopeskillingar. For-
vérvsrelaterade kostnader kostnadsférs nir de uppstar.
Eventuella fordndringar i villkorade képeskillingar och
tilliggskopeskillingar redovisas i efterfoljande perioder i
koncernens resultatrikning.

Koncerninterna transaktioner och balansposter, samt
orealiserade vinster och forluster pa transaktioner
mellan koncernforetag elimineras i en konsolidering.
Redovisningsprinciperna f6r dotterforetag har i fére-
kommande fall indrats for att garantera en konsekvent
tillimpning av koncernens principer.

Innehav utan bestimmande inflytande redovisas inom
koncernens egna kapital till minoritetségarnas andel
av koncernméssiga virden pa de av minoriteten

dgda nettotillgdngarna.

Intresseféretag redovisas i enlighet med kapitalandels-
metoden. Ett intresseforetag féreligger nir Quartier
innehar minst 20 procent men inte mer dn 50 procent av
rosterna eller pa annat sitt har ett betydande inflytande
over den driftsméssiga och finansiella styrningen.

Kapitalandelsmetoden innebir att det i koncernen
redovisade virdet pa aktierna i intresseféretagen mot-
svaras av koncernens andel i intresseféretagens eget
kapital samt koncernmissig goodwill och andra even-
tuella kvarvarande virden pa koncernméssiga éver- och
undervirden. I arets resultat i koncernen redovisas som
”Resultatandelari intresseforetag” koncernens andel i in-
tresseféretagens resultat justerat fér eventuella avskriv-
ningar, nedskrivningar och upplésningar av forviarvade
6ver- respektive undervirden. Dessa resultatandelar
minskade med erhallna utdelningar fran intresseforeta-
gen utgor den huvudsakliga férdandringen av det redo-
visade virdet pa andelar i intresseforetag. Koncernens
andel av 6vrigt totalresultat i intresseforetagen redovisas
pa en separat rad i koncernens 6vrigt totalresultat.

Per bokslutsdagen sigde Quartiers inga aktier i foretasom
klassificeras som gemensamt dgda féretag.

4. FORANDRINGAR | REGELVERK

Nya och dndrade standarder som tritt i kraft 2021 har
inte haft nagon visentlig effekt pa Quartiers resultat eller
finansiella stéllning. Inga kommande dndringar som har
publicerats av IASB har applicerats i fértid eller forvin-
tas ha nagon vésentlig paverkan pa koncernen.

5. OMRAKNING AV UTLANDSK VALUTA

De olika enheterna i koncernen har den lokala valu-

tan som funktionell valuta da den lokala valutan har
definierats som den valuta som anviinds i den priméra
ekonomiska milj6 dér respektive enhet huvudsakligen &r



verksam. I koncernredovisningen anvinds svenska kro-
nor (SEK), som dr moderforetagets funktionella valuta
och koncernens rapportvaluta.

Koncernens utlandsverksamhet omréknas till koncer-
nens funktionella valuta SEK genom att balansrikningar
omriknas till balansdagens valutakurs férutom eget
kapital som omriknas till historisk anskaffningskurs.
Resultatrikningen omriknas méanadsvis till genomsnitt-
skursen f6r manaden. De omrikningsdifferenser som
uppkommer redovisas i 6vrigt totalresultat. Ackumulera-
de omrikningsdifferenser ingér i koncernens eget kapital
under “Reserver omrikningsdifferenser”.

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas med valuta-
kursen vid transaktionstidpunkten.

6. BETYDELSEFULLA BEDOMNINGAR

OCH UPPSKATTNINGAR

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om fram-
tiden. De uppskattningar for redovisningsindamal som
blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan
att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattning-

ar och antaganden som innebér en betydande risk f6r
visentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar
och skulder under ndstkommande rékenskapsperiod
behandlas nedan.

Klassificering av fastigheter

I samband med forvirv av en fastighet gors en
bedémning huruvida fastigheten ska behallas, séljas
eller utvecklas for egen verksamhet. Analysen tar bl a
hénsyn till marknadens utveckling, bolagets organisato-
riska resurser och koncernens kassaflode. Beddmningen
far konsekvenser pa koncernens resultat och

finansiella stéllning da de olika typerna hanteras

olika redovisningsméssigt.

Forvaltningsfastigheter utgér de fastigheter som innehas
i syfte att generera hyresintikter och virdestegringar.
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde.
Per balansdagen uppfyllde inga fastigheter kriterierna
for att klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastigheter som forvérvas i syfte att bedriva egen verk-
samhet, frimst hotellrorelse, klassificeras som rérelse-
fastigheter och redovisas till anskaffningsvérde.

Fastigheter som forvirvas i syfte att efter fardigstillande
séljas, projektfastigheter, redovisas som varulager till
anskaffningsvirde eller nettoforsiljningsvirde om

detta &r lagre.

Resultat fran forsiljning av fastigheter

Int#kt av fastighetsforséljningar redovisas normalt pa
tilltridesdagen om inte kontrollen 6vergatt till koparen
vid ett tidigare tillfélle. Vid beddmning av intiktsredovis-
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ningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betriffande risker och formaner samt engagemang i den
l6pande férvaltningen.

Bedémning av vdrdet pd fastigheter

Bolaget gor 16pande en bedémning av bokfort virde pa
fastigheter. Arligen i december gérs en extern virdering
av samtliga fastigheter som ligger till grund {6r bedé6m-
ningen av virdet vid uppréttande av arsbokslut.

Virderingen per 2021-12-31 har utforts av Savills Aguirre
Newman som i férsta hand anviént sig av ortsprismeto-
den for att faststélla marknadsvirdet. Metoden innebér
att beddmningen gors med ledning av betalda priser for
likartade fastigheter pa en fri och 6ppen marknad.

Det totala vérdet pa fastighetsbestaendet per 2021-12-

31 enligt den externa virderingen uppgick till 709 721
TSEK vilket ska jimforas med det bokforda vérdet pa 514
568 TSEK. Virderingen innebir en uppgang med 1,1%

i lokal valuta justerat f6r salda fastigheter jamfort med
virderingen 2020-12-31. Delar av fastighetsbestaendet ir
redovisat till marknadsvirden per 2018-12-31 nir omklas-
sificering av fastigheterna fran forvaltningsfastigheter till
rorelsefastigheter skedde.

Kreditrisk i fordringar
Koncernen har begrinsade fordringar pa hyresgiéster och
pa képare av fastigheter.

Fordran som uppstar genom fakturering efter det att
avtal om forséljning av fastighet ingétts redovisas i ba-
lansrikningen till nominellt véirde och som férutbetald
intdkt (avtalsskuld) fram till dess att kontrollen 6vergar
till koparen. Ndgon annan bedémning gors inte. Per 2021-
12-31 forelag ingen avtalsskuld.



NOT 2. SEGMENTREDOVISNING

REDOVISNINGSPRINCIP

Sedan den 1januari 2021 mits verksamhetens resultat uppdelat pa operatérsverksamhet som idag utgors av Boho Club
och Quartiers Marbella Apartments samt avyttring av fastigheter. Central administration och affiarsutvecklingskost-
nader kopplade till nya projekt redovisas tillsammans under &vrigt. Samtliga intéikter och anldggningstillgéngar ir
hénforliga till Spanien. Ingen kund representerar mer 4n 10% av intékterna.

Operators- Fastighets- . Operators-  Fastighets- .
verksamhet forsiljning Ovrigt Totalt | verksamhet forsiljning Ovrigt Totalt
2021 2020

Intdkter 64 513 91963 0 156 476 32643 23157 0 55800
Rérelsekostnader -57172 -93701 -14 268 -165 141 -46 161 -23737 -17 091 -86 989
EBITDA 7 341 -1738 -14 268 -8 665 -13 518 -580 -17 091 -31189
Av- och nedskrivningar -12 223 ] -12 223 -15 692 -3000 -18 692
Rérelsesresultat -4 882 -1738 -14 268 -20 888 -29 210 -3580 -17 091 -49 881
Rorelsefastigheter
Investeringar 4405 0 0 4405 8683 0 0 8683
Omklassificeringar -26 798 0 0 -26 798 -40318 (4] 0 -40318
Avyttringar 0 17 996 0 17 996 0 21594 0 0
Projektfastigheter
Investeringar 0 1099 0 1099 0 5748 0 5748
Omklassificeringar 0 26798 0 26798 0 40 318 0 40 318
Avyttringar 0 36 699 0 36 699 0 0 0 0

NOT 3. AVYTTRING AV FASTIGHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

Intékt fran avyttring av fastigheter redovisas i enlighet med IFRS 15. Intdkten redovisas normalt pa tilltridesdagen om
inte kontrollen 6vergatt till koparen vid ett tidigare tillfdlle. Vid bedomning av intiktsredovisningstidpunkt beaktas vad
som avtalats mellan parterna betriffande risker och formaner samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Avseende
forséljningar genomférda under 2021 sa 6verensstimmer tidpunkten for kontrollens 6vergang till k6paren med att slut-
besiktning skett och képaren erhallit tilltrdde till fastigheten. Fordran som uppstar genom fakturering efter det att avtal
om forvirv av fastighet ingatts redovisas i balansrikningen till nominellt virde och som férutbetald intékt fram till dess
att kontrollen 6vergar till koparen. Nagon annan bedémning gérs inte.

Forsiljning av ldgenheter sker lopande och samtliga ligenheter ingar i uhyrningsverksamheten i ligenhetshotellet. Om-
klassificering av ligenheter som ldggs ut till férsiljning sker fran anlidggningstillgang till projektfastighet . Férsiljnings-
intdkten redovisas brutto.

KREDITRISK
Intdkten redovisas endast nir full betalning har erlagts, vilket sker innan képarens tilltride av fastigheten, varfér ingen
kreditrisk i intdkten féreligger.
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2021 2020

Forsiljning av tomt Los Flamingos 9075 (0]
Forsiljning av villa Amapura 18 753 0
Forsiljning ligenheter i ligenhetshotellet i Benahavis 64135 23157
Summa 91963 23157

Totalt har bolaget under 2021 slutfért 19 (6) lagenhetsforséljningar.

NOT 4. INTAKTER OPERATORSVERKSAMHET
REDOVISNINGSPRINCIP

Intékter fran operatérsverksamheten avser drift av hotell, restaurang samt conciergeservice. Intikterna kommer i hu-
vudsak fran logi, mat och dryck samt konferensverksamhet. Intdkter fran operatérsverksamheten redovisas i den period
da tjinsterna utférs. Erhéllna férskott redovisas som upplupna intékter. Intikter redovisas exklusive mervirdesskatt och
rabatter, samt efter eliminering av koncernintern forséljning. Hyresintékter och visentliga hyresrabatter periodiseras
l6pande under aret.

KREDITRISK
Cirka 90 % av intikterna betalas i forskott till en bokningsagentur alternativt i direkt anslutning till att tjénsten tagits i
ansprak. Aterstiende cirka 10 % avser fordringar pa langtidshyresgister som faktureras manadsvis.

LEASINGINTAKTER

Per 2021-12-31 hade Bolaget 15 (16) ligenheter som hyrs ut pa langtid med aterstdende l6ptider pa 1-3 ar. Intdkter fran
befintliga hyresavtal uppgar till 2022 2 248 tkr och 2023 2 248 tkr. Betalning sker manadsvis. Alla andra hyresintikter
avser uthyrning inom ramen f6r hotellverksamhet.

2021 2020
Hacienda Apartment Hotel
Hyresintikter langtidsuthyrning 2011 1866
Hyresintékter korttidsuthyrning 12152 6997
Ovriga intikter 425 288
Summa intikter Hacienda Apartment Hotel 14 588 9151
Boho Club
Restaurang 19 973 12 727
Hotell 23625 10 713
Ovriga intdkter 6327 49
Summa intékter Boho Club 49 925 23489
Ovriga intdkter 0 3
Summa totalt 64 513 32643
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NOT 5. KOSTNAD SALDA FASTIGHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

Quartiers kostnad f6r salda fastigheter utgors av kostnader som uppkommer i samband med férséljning av en fastig-
het och utgors av produktions- och siljkostnader. Kostnaderna redovisas i samma period som intékten fran de salda
fastigheterna. I kostnad salda fastigheter ingar &ven tidigare redovisad orealiserad virdestegring i enlighet med IAS 40
Forvaltningsfastigheter.

2021 2020
Hacienda
Anskaffningskostnad 32027 9 860
Tidigare redovisad men orealiserad virdestegring 31526 11 603
Siljkostnad 4907 2274
Redovisad produktionskostnad 68 459 23737
Amapura
Anskaffningskostnad 15 238
Siljkostnad 1234
Redovisad produktionskostnad 16 472
Los Flamingos
Anskaffningskostnad 8211
Siljkostnad 558
Redovisad produktionskostnad 8769
Totalt
Anskaffningskostnad 55476 9860
Tidigare redovisad men orealiserad virdestegring 31526 11603
Séljkostnad 6 699 2274
Redovisad produktionskostnad 93701 23737
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NOT 6. DRIFTSKOSTNADER OCH CENTRAL ADMINISTRATION

REDOVISNINGSPRINCIP

Driftskostnader

Quartiers driftskostnader utgérs av kostnader som uppkommer i samband med drift och uthyrning av fastigheter. Stérre
aterkommande kostnadsposter utgors av avgifter till spanska dgarforeningar (motsvarande samfillighetsférening), repa-
ration och underhallskostnader, el och belysning samt konsult och personalkostnader. Se not 11 avseende redovisnings-
principer f6r avskrivningar.

Central administration

Quartiers kostnader for central administration utgors av koncernens administrationskostnader sasom personalkostna-
der, resekostnader, konsultkostnader, marknadsforingskostnader och kostnader for ekonomi och annan administration.
Kostnaderna redovisas i den period de avser.

DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Konsult- och personalkostnader 23511 22169
Varuférbrukning 13 881 8048
Av- och nedskrivningar 12 223 18 692
Reparation och underhall 4760 1716
Féreningsavgifter (Ligenhetshotellet i Benahavis) 3293 4496
El och belysning 5744 3138
Ovriga driftskostnader 8 650 8 470
Summa 72 062 66 729
CENTRAL ADMINISTRATION 2021 2020
Lénekostnader 6223 5324
Konsultkostnader 1631 2785
Bank. och finansieringskostnader 21 88
Reklam & PR 227 23
Ovriga 3499 3995
Summa 11 601 12 215
REVISIONSKOSTNADER

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direkto-
rens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2021 2020
PwC
Revisionsuppdrag 760 855
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 75 8
Summa 835 863
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NOT 7. ERSATTNING TILL ANSTALLDA
REDOVISNINGSPRINCIP

Ersiittning till anstéllda
Ersittningar till anstéllda redovisas i takt med att de anstéllda har utfort tjénster i utbyte mot erséttning. Ersédttningar
innefattar fast 16n, semesterlén, rorlig 16n och i forekommande fall férmaner.

Pensionsforpliktelser
Under 2021 har inga avgifter for avgiftsbestimda pensionsplaner erlagts. Koncernen har inga andra betalningsf6érpliktel-
ser.

Ersiittningar vid uppsigning

Erséttningar vid uppsigning utgar nir en anstilld sagts upp av koncernen fére normal pensionstidpunkt eller da en
anstilld accepterar frivillig avgang i utbyte mot sadana erséttningar.

Medelantalet anstiillda 2021 Andel, % 2020 Andel, %
Min 45 57 46 56
Kvinnor 35 43 35 44
Totalt 80 100 81 100

Samtliga anstillda 2019 och 2020 har varit lokaliserade i Spanien.

Konsfordelning i foretagsledningen 2021 2020

Andel kvinnor i procent

Styrelsen 0% 0%

Ovriga ledande befattningshavare 20% 20%
Loéner, andra ersittningar och sociala kostnader 2021 2020
Styrelsens ordférande 290 290
Styrelseledaméter 450 450
Totalt styrelsearvode 740 740
Verkstillande direktor 2202 1692
Andra ledande befattningshavare 1915 2306
Ovriga anstillda 18 910 16 810
Totalt I6ner och andra ersittningar 23027 20 808
Sociala kostnader
Pensionskostnader 0 0
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6 811 7107
Totalt sociala kostnader 6 811 7107
Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och pensionskostnader 29 838 27915
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ERSATTNINGAR TILL VERKSTALLANDE DIREKTOREN OCH STYRELSEN

Till verkstillande direktoren i bolaget har utgatt ersittningar om totalt motsvarande 2 202 TSEK (1 692). Erséttningen
utgdrs av en fast 16n om 11 000 (11 000) Euro per méanad samt bostadsférman. Darutéver utgar kompensation for pension
istéllet for pensionsforsikring med 1 000 EUR per manad. Under 2021 har verkstillande direktéren erhallit utbetalning
av intjinad men ej uttagen semester om 34 TEUR samt en bonus av engangskaraktir om 17 TEUR.

Ut6ver den fasta 16nen har verkstillande direktoren enligt avtal ritt till en kompensation om 3 000 Euro per manad som
utbetalas i efterskott 18 manader efter avslutat kalendear och &r villkorad av fortsatt anstillning. Ingen utbetalning har
skett under 2021.

I enlighet med arsstimmans beslut uppbir styrelsen for tiden juni 2020 till ordinarie arsstimma 2021 arvode om 740
TSEK (320), varav 290 TSEK (160) till styrelsens ordférande Jérgen Cederholm, 150 TSEK (80) till 6vriga ledamoter.
Dérutover har reservering for ej fakturerat konsultarvode utéver styrelsearbete skett med belopp om 275 TSEK.

PENSIONER OCH AVGANGSVEDERLAG
Sedan 1 januari 2020 har tidigare pensionsférman ersatts med ett 16netilligg om 1 000 EUR per méanad. Vid uppsédgning
av anstéllningsavtalet géller en 6msesidig uppségningstid om sex ménader.

AKTIERELATERADE ERSATTNINGAR

Det finns inga utestaende optionsprogram eller andra aktierelaterade erséttningar.

NOT 8. RESULTAT FRAN OCH ANDELAR | JOINT VENTURES/INTRESSEFORETAG
REDOVISNINGSPRINCIP

Ett bolag redovisas som intresseforetag da Quartiers innehar mellan 20 % och 50% av résterna eller pa annat sétt har
betydande inflytande 6ver den driftsméissiga och finansiella styrningen. I koncernredovisningen redovisas innehaven i
enlighet med kapitalandelsmetoden. Andelar redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde justerat for féréindringar
i koncernens andel av féretagets resultat.

Resultat fran andelar i joint ventures/intresseféretag
Bolaget har under 2021 inte haft nagra aktiva intresseforetag.

2021-12-31 2020-12-31
Resultatandel 0 -284
Redovisat resultat 0 284

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende balans 0 478
Andel av bolagens resultat 0 -284
Nedskrivning 0 -194
Utgaende balans 0 0
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NOT 9. OVRIGA INTAKTER OCH KOSTNADER
REDOVISNINGSPRINCIP

Som 6vriga intdkter och kostnader redovisas intdkter och kostnader som inte ingar i bolagets normala verksambhet.

2021 2020

Nedskrivning av rérelsefordringar -4 317 -6 150
Ovriga intikter 0 14158
Tillkommande kopeskilling -8 186 -6 510
-12 503 1498

Nedskrivning av rorelsefordringar avser 2020 nedskrivning av férskottsfordran pa byggnation. 2021 avser kostnaden

forlust vid forsiljning av den pant i form av aktier i Bolaget som erholls som en del i den 6verenskommelse som tréffades
med byggbolaget.

Tillkommande kopeskilling avser tillkommande képeskilling for fastigheten CFS. Kopeskillingen har varit féremal for
tvist och i oktober meddelades dom. Slutlig betalning erlades i mars.

NOT 10. FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

REDOVISNINGSPRINCIP

Med finansiella intdkter och kostnader avses rianteintikter pa bankmedel, fordringar, finansiella placeringar, positiva
valutakursdifferenser pa finansiella poster samt vinst vid avyttring av finansiella placeringar. Intdkterna redovisas i den
period de avser.

Finansiella kostnader omfattar rintekostnader pa lan, valutakursdifferenser pa finansiella poster, finansieringskostnader
samt forlust och nedskrivningar av financiella placeringar. Kostnaderna redovisas i den period de avser.

FINANSIELLA INTAKTER 2021 2020
Valutakursdifferenser 0 0
Rinteintékter 145 159
Total 145 159
FINANSIELLA KOSTNADER

2021 2020
Rintekostnader 27152 20108
Ovriga finansieringskostnader 2788 1352
Valutakursdifferenser 849 523
Totalt 30789 21982

@ Quartiers Properties arsredovisning 2021



NOT 11. INKOMSTSKATT / SKATT PA PERIODENS RESULTAT

REDOVISNINGSPRINCIP

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden beriknas pa basis av de
skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i praktiken beslutade i de linder diar moderforetag och dess dotterf6-
retag dr verksamma och genererar skattepliktiga intékter.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det
skattemissiga virdet pa tillgangar och skulder och deras redovisade virden i koncernredovisningen. Om den temporira
skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen av ett tillgdngsforvirv, redovisas ddremot inte uppskjuten skatt.
Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillimpning av de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen
och som férvintas gélla nir den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skattemissiga avdrag redovisas i den utstrickning det
ar sannolikt att framtida 6verskott kommer att finnas tillgéingliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Koncernen 2021 2020
Skatt pa periodens resultat 0 0
Uppskjuten inkomstskatt avseende

temporira skillnader 9538 2886
Totalt redovisad skatt 9538 2886

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt -64 034 -70 490
Skatt enligt gillande skattesats 20,6% (21,4) 13191 15085
Ej avdragsgilla kostnader -77 -82
Skatteméssiga underskott for vilken ingen

uppskjuten skattefordran redovisas -3156 -12 013
Effekt av utlindsk skattesats, 25 % (25 %) -420 -104
Redovisad effektiv skatt 4,5% (5,4) % 9538 2886

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten
Temporiira skillnader skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
2021 2020 2021 2020 2021 2020

Overvirden fastigheter 0 0 -31912 -41002 -31912 -41002

0 0 -31912 -41 002 -31912 -41 002
Redovisas i Belopp vid
Fo6rindring av uppskjuten skatt resultatrikning periodens utging
Avdragsgilla temporira skillnader 9538 -31912

Overvirden i fastigheter avser fastigheter i Spanien som fram till 2018 redovisades som forvaltningsfastigheter i enlighet
med IAS 40 men som nu ingar i Rérelsefastigheter och Projektfastigheter.. Radande skattesats uppgar till 25 % (25). I
koncernen har dérfor 25 % i inkomstskatt anvénts. Det finns underskottsavdrag pa TSEK 129 555 (155 456) i koncernen,
varav TSEK 30 805 (23 200) &r hinforligt till moderbolaget. Underskotten kan kvittas mot framtida intékter utan tids-
missig begransning. Ingen uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag redovisas da det &r osdkert nir skattepliktiga
overskott kommer att finnas tillgéingliga mot vilken en skattefordran kan utnyttjas.
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NOT 12. RORELSEFASTIGHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

Den del av koncernens fastighetsinnehav som bendmns rorelsefastigheter avser fastigheter dir Quartiers &ven verkar
som operator. Rorelsefastigheter redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r avskrivningar och eventuella nedskriv-
ningar. Nedskrivningsbehov prévas genom jimforelse av bokfort virde mot extern marknadsvérdering per bokslutsda-
gen. Marknadsvérderingen sker enligt ortsprismetoden.

Rorelsefastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ir byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad. Byggnaderna bestar
av flera komponenter vars nyttjandeperioder varierar. Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsviirdet endast om det
ir sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget till del
och anskaffningsvirdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i
den period de uppkommer.

BOHO CLUB
Sedan 2019 har Quartiers successivt 6ppnat upp hotell- och restaurangverksamheten vid bolagets fastighet CFS. Verk-
samheten har under 2021 vuxit kraftigt efter att under stora delar av 2020 och 2021 drabbats av Covid-19 restriktioner.

LAGENHETSHOTELL BENAHAVIS

Quartiers bedriver sedan 2016 kort- och langtidsuthyrning i bolagets ligenhetskomplex i Benahavis. Under 2021 har nitton
lagenheter salts och innehavet uppgick per bokslutsdagen till 75 ligenheter varav 20 redovisas som projektfastigheter d& de
ar till salu.

AVSKRIVNINGAR
Rorelsefastigheternas anskaffningsvirde fordelas pa komponenter och skrivs av pa mellan 20 och 100 ar. Avskrivningar-
na redovisas som fastighetskostnader.

Komponent Antal ar Komponent Antal ar
Inre ytskikt 20 Stomme 100
Installationer 25 Tak 50
Markanldggningar 33 Fasad 50

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende redovisat virde 446724 532 617
Avyttringar -49 522 -21594
Investeringar 4405 8683
Avskrivningar -10 096 -11 447
Valutakursdifferenser 8 645 -21217
Omklassificering -26 978 -40 318
Utgaende redovisat virde 373178 446 724

Uppgifter om rorelsefastigheter

Anskaffningsvérde 272156 311037
Ackumulerad avskrivningar -28 567 -20 488
Ej realiserade vérdejusteringar 129 589 156 175
Redovisat viirde 373178 446724

Ombklassificering avser omklassificering till projektfastigheter pa grund av &dndrat syfte med innehavet. Anskaffningsvirde av-
ser inititalt férvérv och investeringar. Ej realiserade vérdejusteringar avser fastigheter i Spanien som fram till 2018 redovisades
som forvaltningsfastigheter i enligheten med IAS 40 men som nu ingar i Rérelsefastigheter och Projektfastigheter.
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NOT 13. NYTTJANDERATTSTILLGANGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Sasom nyttjanderittstillgangar redovisas tillgangar hénforliga till leasingavtal. Bolaget har utover leasingavtal omfattan-
de maskiner och inventarier inga nyttjanderétter f6r hyrda lokaler eller 6vriga nyttjanderétter. Bolaget har inga leasing-
kontrakt som &r kortare in ett ar eller understiger 5 tusd. Nyttjanderittstillgdngen redovisas initialt till nuvérdet av
framtida betalningar diskonterade med den marginella laneréntan. Tillgdngen skrivs direfter av linjért 6ver tillgangens
férvintade ekonomiska livslangd.

Det redovisade vérdet per balansdagen uppgick till TSEK 3 882 (4 414). Det redovisade virdet fordelar sig pa bilar med
535 TSEK (666 )och mobler och inredning med 3 347 TSEK (3 748).

Resultatpaverkande poster hinforliga till leasing

2021 2020
Avskrivningar pa nyttjanderittstillgdngar 671 1586
Rinta pa leasingskulder 44 288
Leasingkostnader 715 1874

Under 2021 har kassaflédet paverkats med 2 091 TSEK (1 612) avseende leasing. Framtida kassafléden och aldersanalys
hénforligt till leasing framgar av not 26, leasingskuld.

NOT 14. INVENTARIER, VERKTYG OCH MASKINER
REDOVISNINGSPRINCIP

Alla materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar. I anskaffningsvérdet
ingar utgifter som direkt kan héinforas till forvérvet av tillgangen.

Avskrivningar for att fordela deras anskaffningsvirde ner till det beriknade restvirdet 6ver den beriknade nyttjandepe-
rioden, gors linjért 6ver 5 ar.

Tillgdngarnas atervinningsvirde och nyttjandeperioder prévas varje balansdag och justeras vid behov. En tillgédngs redo-
visade vérde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvirde om tillgangens redovisade viirde 6verstiger dess bedémda
tervinningsvirde. Atervinningsvirdet ir det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med férsiljningskostnader och
dess nyttjandevérde.

Vinster och forluster vid avyttring faststélls genom en jimférelse mellan forséljningsintikten och det redovisade virdet,
med avdrag for férséljningskostnader, och redovisas i 6vriga rorelseintéikter- och kostnader i resultatrdkningen.

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 16 429 13200
Nyanskaffningar 1040 3904
Valutakursdifferenser 325 -675
Summa 17 794 16 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -5266 -2 608
Arets avskrivningar -1685 -2 658
Valutakursdifferenser -38 0
Summa -6 989 -5266
Redovisat viirde vid periodens slut 10 805 11163
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NOT 15. ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
REDOVISNINGSPRINCIP

Andra langfristiga virdepappersinnehav avser marknadsnoterade aktier och redovisas till verkligt virde.

Posten andra langfristiga virdepappersinnehav bestar i sin helhet av marknadsnoterade aktier.

NOT 16. PROJEKTFASTIGHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

Den del av koncernens fastighetsinnehav som bendmns projektfastigheter redovisas som varulager da avsikten &r att
silja fastigheterna efter firdigstéllande. Projektfastigheter virderas 16pande till anskaffningsvirde eller till nettoforsélj-

ningsvirde om detta dr lagre.
I anskaffningsvirdet for projektfastigheter ingar utgifter f6r markanskaffning och projektering/fastighetsutveckling

samt utgifter for ny- till och/eller ombyggnation. Nettoforsiljningsvirdet dr det uppskattade f6érséljningsvirdet i den
l6pande verksamheten efter avdrag for uppskattade kostnader for fardigstdllande och for att astadkomma en f6érséljning.

2021 2020

Ingiende redovisat viirde 147187 111938
Investeringar i fastigheterna 2053 5748
Avyttringar -36 699 0
Omvirdering tilldggskopeskilling -5394
Valutakursdifferenser 1871 -5590
Omklassificeringar 26978 40318
141 390 147187

Utgaende redovisat virde

NOT 17. VARULAGER

Posten varulager bestar i sin helhet av ramaterial, frimst f6r restaurangverksamhet.

REDOVISNINGSPRINCIP

Varulagret redovisas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvirdet. Anskaffningsvirdet faststélls med
anvindning av forst-in-forst-ut-metoden (FIFU). redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r inkuransavdrag.
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NOT 18. KUNDFORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Kundfordringar redovisas enligt de principer som beskrivs i not 28 avseende finansiella tillgdngar virderade till
upplupet anskaffningsvirde.

2021-01-01 2020-01-01
KUNDFORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Fordringar salda fastigheter 1833 1046
Haciendan 33 242
Boho Club 503 148
Summa 2369 1436
ALDERSANALYS 2021-12-31 2020-12-31
Ej forfallna 2369 1436
Summa 2369 1436

Per 2021-12-31 star ingen kund f6r mer &n 10% av kundfordringarna. Ingen forlustreserv redovisas 2021 eller 2020.

NOT 19. OVRIGA FORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Ovriga fordringar redovisas enligt de principer som beskrivs i not 26 avseende finansiella tillgdngar viirderade till upplu-
pet anskaffningsvirde.

2021-12-31 2020-12-31
Fordran Otero Builders 0 8512
Mervirdesskatterelaterade fordringar 190 2164
Ovriga poster 4278 4954
Summa 4468 15 630
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NOT 20. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
REDOVISNINGSPRINCIP

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter redovisas enligt de principer som beskrivs i not 29 avseende finansiella
tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvirde.

2021-12-31 2020-12-31
Handpenning férvirv mark 0] 862
Option foérvirv fastighet 8956 6916
Ovriga 1235 1790
Summa 10191 9568

Option forvirv fastighet avser en tomt i anslutning till bolagets fastighet CFS pa Golden Mile i Marbella. For den icke
tvingande kopoptionen har bolaget per den 31 december 2021 erlagt 873 TEUR. Optionen kan utnyttjas for forvirv i
januari 2023. Total kopeskilling uppgar till 2 160 TEUR.

NOT 21. LIKVIDA MEDEL
REDOVISNINGSPRINCIP

Likvida medel &r finansiellt instrument och innefattar, i savil balansridkningen som i rapporten 6ver kassafléden,
banktillgodohavanden med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Bolagets likvida medel utgérs frimst av banktillgodohavanden i Euro.

NOT 22. EGET KAPITAL
REDOVISNINGSPRINCIP

Stamaktier och preferensaktier klassificeras som eget kapital. Aktiekapital motsvarar moderbolagets aktiekapital och
utgdrs av emitterade stam- och preferensaktier. Ovrigt tilllskjutet kapital bestar av fran aktiesigarna tillskjutet kapital
utover aktiekapitalet. Reserver omrikningsdifferenser utgors av sadana omrikningsdifferenser som redovisas i 6vrigt
totalresultat. Balanserad vinst inkl. periodens resultat utgérs av ackumulerade resultat fran koncernens verksamhet med
avdrag for utdelning till aktiesigare.

Transaktionskostnader som direkt kan hénféras till emission av nya aktier redovisas, brutto innan skatt, i eget kapital
som ett avdrag fran emissionslikviden. Transaktionskostnader redovisas som en avdragspost under eget kapitalkategorin
»Qvrigt tillskjutet kapital”. Utdelning pa preferensaktier redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den
period nir utdelningen har beslutats av bolagsstimman.

Specifikation 6ver fordndringar i eget kapital aterfinns i rapporten Fordndringar i eget kapital, vilken foljer ndrmast
efter balansrikningen.

ANTAL AKTIER OCH TECKNINGSOPTIONER

Aktiekapitalet i moderféretaget, Quartiers Properties AB (publ), uppgar till 1 538 tkr (1 463 ) och fordelar sig pa 61 554
571 aktier. Av aktierna dr 54 784 703 aktier stamaktier och 6 769 868 aktier preferensaktier. Bolagets stam- och pre-
ferensaktie dr foremal f6r handel pa Nasdaq First North. Aktierna har ett kvotvirde pa 0,025 kr per aktie. Stamaktier
medfor tio roster och preferensaktier medfor en rost vardera. Alla per balansdagen registrerade aktier &r fullt betalda.

Preferensaktierna har foretridesritt framfor stamaktierna till arlig utdelning motsvarande totalt 96 6re, med kvartalsvis
utbetalning. Bolaget har efter beslut av bolagsstimma ritt att 16sa in preferensaktierna till ett 16senbelopp om 12 kr per
aktie. Alla aktier har samma ritt till bolagets kvarvarande nettotillgingar, férutom att preferensaktier medfor ritt att ur
bolagets kvarvarande tillgangar erhalla 12 kronor per aktie samt eventuellt innestdende belopp innan utskiftning sker till
dgarna av stamaktierna. Bolaget dr férhindrat att limna utdelning som en del av lanevillkoren f6r Bolagets investerings-
lan. For preferensaktierna innebir det att utdelningen ackumuleras och riknas upp med rénta om 12 %. Per balansdagen
uppgick det innestaende beloppet inklusive rinta till 12 480 (5 616) TSEK.

Vid ingangen av rikenskapsaret fanns 3 291 624 teckningsoptioner i Serie 3, 2020/2021 och 3 291 624 teckningsoptioner i
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Serie 4, 2020/2022 utgivna. Teckningsoptionerna av Serie 3 berittigade till teckning av stamaktier i augusti 2021. 92% av
teckningsoptionerna nyttjades f6r nyteckning av aktier innebédrande att 3 030 183 stamaktier emitterades. Teckningsop-
tionerna av Serie 4 kunde nyttjas f6r teckning av aktier i mars 2022. Totalt tecknades 2 887 302 aktier med en total
emissionslikvid om 10 712 TSEK. Bolaget har vid tidpunkten for arsredovisningens avgivande 57 697 005 stamaktier
med ett rostvirde av 10 roster, motsvarande 517 545 200 roster, och 6 769 868 preferensaktier med ett rostvirde av 1 rost,
motsvarande 6 769 868 roster. Saledes finns det totalt 64 466 873 aktier och totalt 583 739 918 roster i bolaget.

RESULTAT PER AKTIE

Berdkningen av resultat per stamaktie har baserats pa arets resultat hinférligt till moderbolagets stamaktiedgare upp-
géende till -54 496 tkr (-64 220), efter att hdnsyn har tagits till preferensaktiernas del av arets resultat pa 0 tkr (669).
Resultatet efter avdrag for preferensaktiernas del, -54 496 tkr (-64 889), har dividerats med ett vigt genomsnittligt antal
stamaktier under aret uppgéaende till 52 764 581 (49 560 104) stycken. Resultat per aktie efter utspddning motsvarar
resultat per aktie fore utspiddning da resultatet dr negativt.

Vigt genomsnitt antal utestiende stamaktier 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende totalt antal aktier 51754 520 48 462 896
Effekt av nyemitterade aktier 1010 061 1097 208
Genomsnittligt antal stamaktier 52 764 581 49 560 104
Effekt av utestdende teckningsoptioner 334 741 2194 416
Genomsnittlig antal stamakter efter utspidning 52903 432 51754520
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NOT 23. RANTEBARANDE SKULDER

I det foljande framgar information om foretagets avtalsmissiga villkor avseende réintebérande skulder. For mer information
om redovisningsprincip och foretagets exponering for réanterisk och risk for valutakursforandringar hénvisas till not 29.

Quartiers rantebirande skulder bestar dels av fastighetslan i spanska kreditinstitut upptagna i samband med det ursprungliga
forvivet av de fastigheter som forviirvades direkt fran den spanska banken Banco Popular samt investeringslan.

Fastighetslanen dr noterade i Euro och sikerstillda genom fastighetsinteckningar. Den genomsnittliga réntesatsen per 2021-
12-31 uppgick till 1,28%. Loptiden pé lanen dr i genomsnitt 14 ar.

Ijuli 2020 ingick bolaget ett 1aneavtal med en fond kontrollerad av D. E. Shaw & Co, samt med Alantra Debt Solutions,
S.L avseende upptagande av ett 1an om totalt 17 miljoner EUR. Lanet l6per under maximalt 48 ménader. Under lanets
forsta 24 manader uppgar réntan till 12,5 procent med tilldgg for skatter och avgifter. Under lanets resterande 16ptid kan
réntan komma att bli hogre i den man EURIBOR 3 manader 6verstiger 0,0 procent. Under Lanets forsta 24 manader har
Quartiers Properties under vissa villkor rétt att undga att betala del av rdntan mot att denna istéllet kapitaliseras. Per
2021-12-31 uppgick den totala skulden inklusive kapitaliserad rénta till 18 691 TEUR. Lanet &r sikerstéllt bland annat ge-
nom pant i dotterbolagsaktier och vissa fastigheter. Enligt 1anevillkoren far ingen utdelning ske pa bolagets aktier (vare
sig stamaktier eller preferensaktier) under lanets 16ptid. Syftet med lanet var att refinansiera befintliga skulder inom
koncernen och sikerstilla nédvindigt rorelsekapital. Avsikten &r att refinansiera lanet under andra kvartalet 2022.

Den genomsnittliga vigda uppléningskostnaden uppgick per 2021-12-31 till 6,78 % (8,05).

2021-12-31 2020-12-31
Langfristig
Fastighetslan 83139 106 423
Leasingskuld 1587 2061
Investeringslan 191 457 180 482
Kapitaliserade lanekostnader -2 702 -5407
Summa 273481 283559
Kortfristig
Fastighetslan 10 666 10 959
Leasingskuld 662 2315
Investeringslan 6337 20 608
Kapitaliserade lanekostnader -2 705 -2704
Summa 14 960 31177
Réntebirande skulder totalt 288 441 314 736
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2021 2020
Skulder vid drets bérjan 314 736 278 554
Upptagna lan 0 185 620
Kapitaliserad rénta 18198 5677
Kapitaliserade lanekostnader 2705 -8111
Amorteringar -46 120 -134 448
Valutakursjusteringar -1075 -12 556
Skulder vid arets slut 288 444 314736
NOT 24. OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
2021-12-31 2020-12-31
Skuld utestaende kdpeskillingar 15273 6 510
Erhallna forskott 3319 (o]
Momsskuld 2364 0
Ovrigt 29011 4146
Summa 23867 10 656
Skuld utestaende kopeskillingar avseende foérvirv av fastighet benimnd CFS. Betalning har skett i mars 2022.
NOT 25. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna semesterloner 0 146
Upplupna sociala avgifter 0 35
Ovriga upplupna kostnader 964 799
Summa 964 980
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NOT 26. FINANSIELLA INSTRUMENT OCH FINANSIERING

REDOVISNINGSPRINCIP

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen
klassificeras i enlighet med IFRS 9 i tre olika kateogrier:
finansiella tillgangar och finansiella skulder virderade
till verkligt véirde via resultatrikningen; finansiella
tillgangar och finansiella skulder vérderade till

verkligt virde via 6vrigt totalresultat samt finansiella
tillgangar och finansiella skulder vérderade till
upplupet anskaffningsvirde.

Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finan-
siella tillgdngen eller skulden forvirvades. Ett finansiellt
instrument virderas initialt till det verkliga virdet med
tilldgg for transaktionskostnader, med undantag for
kategorin finansiella instrument redovisade till verkligt
vérde via resultatrikningen dér transaktionskostnader
inte ingér. K6p och férsiljningar av finansiella tillgangar
redovisas pa affirsdagen vilken utgérs av den datum da
bolaget forbinder sig att kopa eller silja tillgangen. En
finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér rét-
tigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller féretaget inte
linger har kontroll 6ver den. En finansiell skuld tas bort
fran balansridkningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts
eller pa annat sitt utsléckts.

Finansiella tillgangar

De kategorier som ir tillimpliga fér Quartiers avseende
finansiella tillgangar dr upplupet anskaffningsvirde och
verkligt virde via resultatrikningen.

En finansiell tillgang vérderas efter forsta redovisnings-
tillfallet till upplupet anskaffningsvirde enligt effektiv-
rantemetoden om den innehas i syfte att erhalla avtal-
senliga kassafléden och den ger vid bestdmda tidpunkter
upphov till kassafléden som endast dr betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbelop-
pet. Quartiers finansiella tillgangar som ingar i denna
kategori dr kundfordringar, likvida medel samt 6vriga
fordringar. Kundfordringarnas férvintade loptid dr dock
kort, varfor virdet redovisas till nominellt belopp utan
diskontering. Kund- och lanefordringar redovisas till det
belopp som beriknas inflyta, det vill séiga efter avdrag
for osékra fordringar. Se Nedskrivning nedan avseende
bedémning av nedskrivningsbehov. Likvida medel

samt §vriga tillgangar med kort 16ptid redovisas till
nominellt virde.

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde via
resultatrikningen utgors av innehav for handelséinda-
mal, det vill siga med huvudsyfte att siljas. Finansiella
tillgangar i denna kategori virderas l6pande till verkligt
virde med virdeforiandringar redovisade i resultatrik-
ningen. I denna kategori ingér mindre noterade
innehav vars virde beriknas genom att anvinda
noterade marknadspriser.
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Finansiella tillgdngar redovisade till verkligt vérde per
bokslutsdagen avser marknadsnoterade aktier till ett
virde av 37 (37) tkr.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som virderade till
upplupet anskaffningsvirde eller verkligt virde
via resultatrikningen.

Quartiers skulder utgors i huvudsak av skulder till kre-
ditinstitut, andra laneskulder samt rérelseskulder sasom
levererantdrsskulder. Finansiella skulder klassificeras
som kortfristiga om de forfaller inom ett ar eller tidigare.
Om inte tas de upp som langfristiga skulder. Lanekost-
nader relaterade till stérre upplaningar aktiveras och
redovisas som avdrag fran skulden och kostnadsfors
linjart 6ver lanets 16ptid. Ovriga lanekostnader redovi-
sas i resultatridkningen i den period till vilken de hanfor
sig. Upplupen rénta redovisas som kortfristig del av
kortfristiga skulder fran kreditinstitut, i det fall rintan
forvintas regleras inom 12 manader fran balansdagen.

Leverantorsskulder och andra korta rorelseskulder som
utgor finansiella skulder redovisas med anledning av den
korta l6ptiden till nominellt virde.

Det verkliga virdet pa kort- och langfristig upplaning
bedoms i det ndrmaste motsvara dess redovisade virden.
Sékerhet &r stélld i bolagets fastigheter.

Upplaningen klassificeras som niva 2 i hierarkin f6r verkligt
vérde enligt IFRS 13. Fastighetslan 16per med rérlig rinta
samt villkoren f6r refinansiering anses inte ha foréndrats
namnvirt sedan upptagandet av skulderna innebirande
att redovisat virde anses 6verensstimma med verkligt
virde. Darut6ver har bolaget ett finansieringslan med
huvudsakligen fast rénta. Lanet har en 16ptid pa 48
manader men kan 16sas utan kostnad efter 24 manader,
vilket intrdffar i juli 2022. Lanet 16per med en rinta pa
12,5% varav en del av réntan kan kapitaliseras under
2020 och 2021. Kapitaliserad rinta per 2021-12-31 upp-
gick till 18 198 TSEK. Det &r bolagets avsikt att refinan-
siera lanet under andra kvartalet 2022. Bolaget betraktrar
lanet som ett brygglan som aktualiserades nir Covid-19
gjorde att annan finansiering inte var méjlig. Pa grund

av att avsikten &r att 16sa lanet inom 6 manader sa anses
redovisat virde dverensstimma med verkligt virde pa
grund av lanets 16ptid.

Leasingskulder

For leasingavtal med en 16ptid ldngre &dn 12 manader samt
leasingavtal med ett virde 6verstigande 5 TUSD redovi-
sas en leasingskuld under réntebérande skulder. Lea-
singskulden utgors av nuvérdet av framtida betalningar
diskonterade med den marginella laneréintan.



Nedskrivning

Quartiers bedomer per varje balansdag om det finns ob-
jektiva grunder for att nedskrivningsbehov foreligger for
en finansiell tillgdng. En reservering f6r virdeminskning
av kundfordringar gors enligt bedomning av forvintade
kreditforluster. Védsentliga finansiella svarigheter hos
gildeniren, sannolikhet for att gildenéren kommer att
ga i konkurs eller genomga en finansiell rekonstruktion
och uteblivna eller férsenade betalningar (férfallna sedan
mer &n 30 dagar) betraktas som indikatorer pa att ett
nedskrivningsbehov av en kundfordran kan féreligga.
Bedémningen gors individuellt da bolaget &nnu inte har
historisk data att bygga antagande om férlustreserv pa.

Per balansdagen uppgick kundfordringar till 2 369 tkr
varav 1 833 tkr avsag fordringar salda fastigheter. Ingen
forlustreservering har skett per bokslutsdagen.

FINANSIELLA RISKER OCH RISKHANTERING

Koncernen utsétts genom sin verksamhet for ett antal
olika finansiella risker. Quartiers utsitts framférallt
for rinterisk, likviditets- och finansieringsrisk

samt valutarisk.

Ansvaret fér koncernens finansiella transaktioner och fi-
nansiella risker ligger direkt under verkstéllande direkt6-
ren. Den 6vergripande malséttningen for riskhanteringen
ar att tillhandahalla en kostnadseffektiv finansiering och
sikerstilla likviditet. Det frimsta styrinstrumentet ir
16pande kassaflédesprognoser. Finansfragor av strategisk
betydelse behandlas i styrelsen.

A) Riinterisk

Med rénterisk avses risken att foréndringar i det allmén-
na réinteldget paverkar koncernens nettoresultat negativt.
Koncernens rinterisk uppstar frimst genom langfristig
upplaning med rorlig rinta. Upplaning som gors med
rorlig rinta utsétter koncernen for rénterisk avseende
kassaflode. Storre delen av uppléningen inom koncernen
ir i euro, EUR. Bolagets rénterisk foljer EURIBOR.

Inflationsférvéintningar styr rdntan och paverkar dirmed
bolagets finansnetto. Riantekostnaden f6r skulder utgér
en betydande kostnadspost fér Quartiers. Det innebér
att rdntefordndringar pa langre sikt i visentlig utstréick-
ning kan paverka Quartiers resultat och kassafléde.
Inflationen paverkar dirtill Quartiers kostnader genom
till exempel hogre kostnader f6r drift- och underhall.
Dessutom paverkar en féréindrad rénteniva i ekonomin
marknadens avkastningskrav pa fastigheter, vilket i

sin tur paverkar marknadsvirdet pa bolagets
fastighetsbestand.

Bolagets lan hos kreditinstitut med rorlig rianta uppgick
per balansdagen till 93 805 TSEK (9 151 TEUR)] (117 381)
(11 671 TEUR) och koncernens likvida medel till 48 736
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TSEK (16 959). En f6érindring av EURIBOR 12M med +1
% fran -0,499% till +0,501% skulle innebéra en paverkan
pa rantenettot med + 469 TSEK.

Ijuli 2020 upptog Bolaget ett finansieringslan till fast
rinta. Under lanets férsta 24 manader uppgar rintan till
12,5 procent med tilldgg for skatter och avgifter. Under
lanets resterande 16ptid kan rintan komma att bli hégre
i den man EURIBOR 3 ménader 6verstiger 0,0 procent.
Avsikten &r dock att refinansiera lanet under andra
kvartalet 2022.

B) Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att koncernen saknar
likvida medel f6r betalning av sina ataganden avseende
finansiella skulder. Malséttningen med foretagets likvi-
ditetshantering &r att minimera risken f6r att koncernen
inte har tillrickliga likvida medel for att klara sina kom-
mersiella dtaganden. Kassaflodesprognoser upprittas
l6pande till ledningen.

Enligt aktuella lanevillkor beh6ver Quartiers generera
kassaflode som técker 130% av summan av amorteringar,
réntor och investeringar (“debt service ratio). For att
generera erforderligt kassafléde avyttrar Quartiers lagt
belanade ligenheter i ligenhetshotellet i Benahavis. Kas-
saflode netto fran avyttringar av ldgenheter under 2021
uppgick till 58 421 TSEK. Per februari 2022 uppgick debt
service ratio rullande 12 till 164%.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte
alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt 6kade
kostnader. Enligt aktuella lanevillkor pa det investerings-
lan bolaget upptog i juli 2020 &r Quartiers férhindrat att
finansiera sig genom ytterligare upplaning. Vid tidpunk-
ten for avgivandet av arsredovisningen 2021 hade Bolaget
erhallit villkoarde refinansieringserbjudande som skulle
innebéra att Bolaget erhaller utokad finansering till be-
tydligt lagre kostnad &n nuvarande finansieringslan.

C) Valutarisk

Valutarisken i Quartiers hinfér sig framforallt till re-
sultat- och balansrikning i utlindsk valuta vilka riknas
om till svenska kronor. Eftersom hela den operativa
verksamheten bedrivs i Spanien utgér EUR bolagets
funktionella valuta. Vid omréikning fran den funktionella
valutan till rapporteringsvalutan svenska kronor uppstar
omrikningsdifferenser.

Omrikningen av utlindska nettotillgangar paverkade
Quartiers egna kapital med 8 397 tkr (-13 459).

Quartiers skyddar i dagslédget inte omrékningsexpone-
ringar i utlindsk valuta. Genom en 6kad belaning i
EUR sker en successiv minskning avomréknings-
exponeringen.



D) Kreditrisk
Med kreditrisk menas risken att en kund eller motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra sitt &tagande och
dédrigenom férorsakar koncernen en finansiell forlust.

Koncernens kreditriskexponering dr totalt sett mycket liten. Hyresintikter faktureras och betalas huvudsakligen i for-
skott och 6vriga rérelseintikter betalas huvudsakligen kontant i samband med att tjinsten konsumeras.

Exponering mot enskilda kunder/hyresgéster dr ocksa begrinsad. Totalt sett uppgar méjliga férvintade kreditférluster
till ovéisentliga belopp for koncernen. Se dven redovisningsprinciper/nedskrivning ovan.

KANSLIGHETSANALYS
Bolaget har huvuddelen av sina transaktioner samt tillgangar och skulder i Euro. Valutakursférindringar har darfér en
stor effekt pa redovisade virden. Férindringar i rintekostnad paverkar i forsta hand resultat fore skatt.

Virdeeffekt Forindring Effekt pa eget Effekt pa
fastigheter upplaning kapital netto resultat fore
Forandring % TSEK TSEK TSEK skatt TSEK
Valutakursforindring +/-1,0% +/-5146 +/-2 875 +/-2271 +/-2875
Rintekostnad vid
nuvarande réntebindning +/-1,0% -469
KAPITALSTRUKTUR

Koncernens mél avseende kapitalstrukturen dr att trygga koncernens férmaga att fortsétta sin verksamhet, sa att den kan
fortsétta att generera avkastning till aktieigarna och nytta till andra intressenter. En vl strukturerad kapitalstruktur &r
viktig for att halla bolagets kapitalkostnad pa en sa 1dg niva som mojligt. Se &ven avsnittet likviditets- och finansierings-
risk ovan.

Pa samma sétt som andra féretag i branschen gor, bedomer Quartiers Properties kapitalet pa basis av skuldsittnings-
graden. Detta nyckeltal beridknas som nettoskuld dividerad med totalt kapital. Nettoskuld beréknas som total upplaning
(omfattande posterna kortfristig upplaning och langfristig upplaning i koncernens balansrikning) med avdrag for likvida
medel. Totalt kapital berdknas som eget kapital i koncernens balansrikning plus nettoskulden. Nuvarande skuldsétt-
ningsgraden ligger under intervallet for av styrelsen 6nskad skuldséttningsgrad. Styrelsen 6nskar att skuldséttningsgrad
ska finnas inom intervallet 55 — 60 % for att na avkastningskraven pa eget kapital. Skuldsittningsgraden uppgick per
2021-12-31 till 49% (51). Nettoskulden sjonk under 2021 med 58 070 TSEK och uppgick till 239 707 TSEK.

Ingen utdelning har skett pa bolaget preferensaktier under 2021. I enlighet med lanevillkoren i det investeringslan som
upptogs i juli 2020 &r bolaget forhindrat att betala utdelning pa preferensaktien.

LEASINGSKULD

Quartiers har utdver leasingavtal avseende materiella tillgingar inga leasingavtal som faller inom IFRS 16.

SKULDSATTNINGSGRAD

2021-12-31 2020-12-31
Rintebérande skulder 288 443 314 736
Avgar: Likvida medel -48 736 -16 959
Nettoskuld 239 707 297777
Eget kapital 246783 281761
Summa kapital 486 490 579 538
Skuldsittningsgrad 49% 51%
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FORFALLOANALYS

En forfalloanalys 6ver upplaningen nedan analyserar koncernen och moderforetagets finansiella skulder uppdelade efter den
tid som pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen dr de avtalsenliga, ej

diskonterade kassaflédena. Som fastighetslan med 16ptid <1 ar redovisas férutom avtalsenliga amorteringar under 2022 &ven
16sen av 1an pa salda ldgenheter.

2021-12-31 <lar 1-2 ar 2-5ar >5 ar

Fastighetslan 20 415 10 266 34125 28 898
Investeringslan 6337 0 191458 0
Leasing 1565 684 0 0
Totalt 28 317 10 950 225583 28 898

Investeringslanet har en aterstaende 16ptid pé 2,5 ar med en majlighet att refinansiera lanet efter 24 méanader. Vid tidpunkten
for arsredovisningens avgivande pagar en refinansiering med malsittningen att slutféra denna under andra kvartalet.

KLASSIFICERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella tillgingar/skulder virderade till  Finansiella tillgingar/skulder virderade till

Tkr verkligt viirde via resultatrikningen upplupet anskaffningsvird

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar i balansrdkningen
Andra langfristiga
virdepappersinnehav 37 37
Ovriga langfristiga fordringar 0 0
Kundfordringar 2369 1436
Ovriga fordringar 4468 15 630
Likvida medel 48736 16 959
Summa 37 37 55573 34 025

Skulder i balansrdkningen

Langfristiga ridntebidrande skulder 273 482 283559
Kortfristiga rintebédrande skulder 14 960 31177
Leverantorsskulder 4178 4601
Ovriga skulder 23867 10 656
Summa 0 0 316 487 329993
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NOT 27. STALLDA SAKERHETER

REDOVISNINGSPRINCIP

For koncernens forpliktelser stills sdkerheter i huvudsak i form av pantbrev i fastigheter. Darut6ver har pantsittning
skett av aktier i dotterbolag.

2021-12-31 2020-12-31
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 248 061 319 547
Summa 248 061 319 547
Stéllda sikerheter for investeringslan
Pantsatta aktier i dotterbolag 112 879 140 375

Pantsatta aktier i dotterbolag avser investeringslan som tillhandahélls av Alantra och DESALKIV Portfolios L.L.C. Lan-
tagare dr Quartiers Properties AB. Sikerheten bestar av pantsatta aktier i dotterbolag. Darut6ver har dven fastigheter i
dotterbolagen som inte utgér sikerhet f6r skulder till kreditinstitut pantsatts.

NOT 28. EVENTUALFORBINDELSER

Quartiers hade per balansdagen inga eventualforbindelser.

NOT 29. KASSAFLODESANALYS
REDOVISNINGSPRINCIP

Kassaflodesanalysen visar periodens fordndring av likvida medel och koncernens disponibla likviditet. Kassafldesa-
nalysen upprittas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att rorelseresultatet justeras for transaktioner som inte
medfor in- eller utbetalningar under perioden.

2021 2020

Nedskrivning av rérelsefordringar 0 6150
Ovriga intdkter 0 -14 158
Tillkommande képeskilling 8186 6 510
Ovriga -317 0
7 869 -1498

NOT 30. TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bolaget ingick i maj 2019 ett finansieringsavtal med Strandéngen Bostéder i Bunkeflostrand AB. Quartiers ordférande
Jorgen Cederholm é&r dven ordférande i Strandéngen Bostéder. Jérgens dgande i bada bolagen understiger 10%. Ordf6-
rande avstod sin rostritt i fragan nér styrelsen fattade beslut om finansieringen.

Lénebeloppet uppgér till 1 340 TEUR varav 700 TEUR ska anvéndas for fiardigstillande av projekt Amapura. I samband
med forsiljningen av Amapura aterbetalades lanet jimte rinta. Totala aterbetalningen inklusive rinta uppgick till 1 632
TEUR.

NOT 31. HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

¢ I mars genomfordes en fordndring i Bolagets ledningsgrupp genom inrittandet av en ny roll Head of Business Sup-
port. Rollen bemannas av tidigare CFO Maria Cepero och som ny CFO tilltridde Carl-Fredrik Morander som stottat
bolaget i den finansiella rapporteringen sedan 2017.

e Den 31 mars avslutades nyemission genom utnyttjande av utestdende teckningsoptioner av serie TO 2020/2022.
Utnyttjandegraden uppgick till 88% och bolaget tillférdes 10,8 MSEK.

Quartiers Properties arsredovisning 2021



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2021 2020
Nettoomséttning 2 1524 10 944
Summa rorelseintikter 1524 10 944
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -4110 -15 058
Personalkostnader 4 -801 -1023
Avskrivningar 7 -49 -1104
Rorelseresultat -3436 -6 241

Ovriga rinteintikter och liknande

resultatposter 5 23491 15 356
Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -27 661 -11 512
Nedskrivningar 5 -2 691 -3000
Resultat fréan finansiella poster -6 861 844
Resultat fore skatt -10 297 -5 397
Skatt pa arets resultat 6 0 0
ARETS RESULTAT -10 297 -5397

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2021 2020
Arets resultat -10 297 -5397
Summa totalresultat -10 297 -5397
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Inventarier, verktyg och installationer 7 0 49

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i dotterféretag 8 299 245 281600
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 9 160 118 171226
Ovriga langfristiga fordringar 0 862
Summa anléiggningstillgangar 459 363 453737

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 10 121 154
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 112 4116
Finansiella placeringar 37 37
Likvida medel 16 712 1759
Summa omsittningstillgangar 16 982 6 066
SUMMA TILLGANGAR 476 345 459 803
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL & SKULDER

EGET KAPITAL 12,13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1538 1463
Summa bundet eget kapital 1538 1463
Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital 327 691 316 646
Balanserat resultat -41764 -36 367
Arets resultat -10 297 -5397
Summa fritt eget kapital 275630 274 882
SUMMA EGET KAPITAL 277168 276 345
SKULDER

Langfristiga skulder

Réntebirande skulder 14,17 197 794 181 996
Summa langfristiga skulder 197 794 181996
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 209 309
Ovriga kortfristiga skulder 15 211 173
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 963 980
Summa kortfristiga skulder 1383 1428
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 476 345 459 803
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst Summa eget
Belopp i tusentals kronor (TSEK) Aktiekapital kapital inkl. arets resultat kapital
Ingaende balans per 2020-01-01 1393 291673 -35 698 257 368
Totalresultat
Periodens resultat -5397 -5397
Summa totalresultat -5397 -5397
Transaktioner med aktiedigare
Nyemission 70 24973 25043
Utdelning preferensaktier -669 -669
Summa transaktioner
med aktiedgare -669 24 374
Utgédende balans per 2020-12-31 1463 316 646 -41764 276 345
Ingéende balans per 2021-01-01 1463 316 646 -41764 276 345
Totalresultat
Periodens resultat -10 297 -10 297
Summa totalresultat -10 297 -10 297
Transaktioner med aktieéigare
Nyemission 75 11045 11120
Utgédende balans per 2021-12-31 1538 327 691 -52 061 277168

Quartiers Properties arsredovisning 2021



MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i tusentals kronor (TSEK) 2021 2020
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -3436 -5 817
Justeringar fér poster som inte

ingar i kassaflodet

Aterliggning av avskrivningar 49 1104
Erhallen rinta 144 15100
Erlagd rénta -5291 -11 645
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore foridndring av rorelsekapital -8534 -1258
Foriandringar i rérelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga

fordringar 4127 5206
Okning/minskning leverantorsskulder -100 -738
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 21 693
Kassaflode fran den lopande verksamheten -4 486 3903
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag 0 -47 020
Okning/minskning av langfristiga fordringar

pa dotterbolag 8318 -149 238
Kassaflode fran investeringsverksamheten 8318 -196 258
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Nyemission 11121 25043
Uppléaning 0 177 411
Amortering 0 -5339
Utbetald utdelning till

moderforetagets aktiedgare 0 -4 829
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11121 192 286
Periodens kassafléde 14 953 -69
Likvida medel vid periodens borjan 1759 1828
Likvida medel vid periodens slut 16 712 1759
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MODERBOLAGETS
REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER

NOT 1MODERBOLAGETS
REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderféretaget tillimpar RFR 2 Redovisning for juri-
diska personer. Moderforetaget tillimpar andra redovis-
ningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillimpa samma
IFRS/IAS som tillimpas i koncernredoivsningen sa langt
detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen,
tryggandelagen och med héinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Uppstdllningsformer

Resultat- och balansrikning f6ljer arsredovisningslagens
uppstéllningsform. Rapport éver fordndring av eget
kapital f6ljer ocksa koncernens uppstillningsform men
foljer de kolumner som anges i ARL bundet och fritt
eget kapital. Det innebdr skillnad i benimningar, jimfort
med koncernredovisningen, frimst avseende finansiella
intikter och kostnader och eget kapital.

Statligt st6d

Moderbolaget har inte erhallit nagot statiligt st6d
under 2021.

NOT 3. OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I anskaff-
ningsvirdet inkluderas férvirvsrelaterade kostnader och
eventuella tilldggskopeskillingar.

Nir det finns en indikation pa att andelar i dotterforetag
minskat i viirde gors en berdkning av atervinnings-
viirdet. Ar detta ligre #n det redovisade virdet gors

en nedskrivning.

Finansiella instrument
IAS 39 tilldimpas ej i moderforetaget och finansiella
instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Leasing

Moderbolaget redovisar finansiella leasingavtal som ope-
rationella leasingavtal. Leasingavgifterna kostnadsfors
linjért 6ver leasingperioden som rérelsekostnad. Variabla
avgifter kostnadsférs i de perioder de uppkommer.

NOT 2. NETTOOMSATTNING
REDOVISNINGSPRINCIP

Moderbolagets nettoomséttning utgérs av férvaltnings-
och projektledningstjénster gentemot koncernens
spanska dotterféretag. Intdkterna redovisas i den
period de avser.

2021 2020
PwC - Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Revisionsuppdrag 308 501
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 75 8
Summa 383 509
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NOT 4. LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

Verkstillande direktoren &r anstélld i och erhaller 16n fran dotterbolaget Quartiers Properties Holding SL. Se not kon-
cern for uppgifter om l6ner och andra erséttningar till verkstillande direktoren.

2021 2020
Medelantalet anstillda
Mién 0 0
Kvinnor
Totalt 0 0
Loner och andra ersittningar
Styrelsens ordforande 290 290
Styrelseledamoter 450 450
Totalt styrelsearvode 740 740
Sociala kostnader
Pensionskostnader till VD 0 35
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 237 306
Totalt sociala kostnader 237 341
;‘gl:z:liz;iiﬁzz,t igifietlt.ningar, sociala kostnader och 977 1081
NOT 5. RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
2021 2020
Intidkter
Rinteintékter fran fordringar hos koncernforetag 23346 10 283
Ovriga rinteintikter 145 63
Valutakursdifferenser 0 4985
Ovriga finansiella intikter 0 25
Summa finansiella intdkter 23 491 15 356
Kostnader
Rintekostnader uppléning 24233 11512
Nedskrivningar av aktier i dotterbolag 2692 3000
Valutakursdifferenser 3427 0
Summa finansiella kostnader 30352 14 512
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NOT 6. SKATT

2021-12-31 2020-12-31
Avstdmning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -10 297 -5397
Skatt enligt gillande skattesats 20,6% (21,4) 2121 1145
Ej avdragsgilla kostnader -1 0
Emissionskostnader som redovisas i eget kapital 0 98
Skattemiissiga underskott for vilken ingen
uppskjuten skattefordran redovisas -2120 -1253
Redovisad effektiv skatt 0 0

Det finns underskottsavdrag pa 30 805 tkr (23 200). Underskotten kan kvittas mot framtida intdkter utan tidsméssig
begrédnsning. Ingen uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag redovisas.

NOT 7. MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Moderbolagets inventarier virderas till anskaffningsviirde med avdrag fér ackumulerade planenliga avskrivningar. Pla-
nenlig avskrivningar gérs med 20%.

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende redovisat virde 49 1153
Inkép 0 0
Avskrivningar -49 -1104
Utgaende redovisat virde 0 49
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NOT 8. ANDELAR | DOTTERFORETAG
REDOVISNINGSPRINCIP

Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget till anskaffningsvirde. I de fall redovisat virde pa andelarna éverstiger
dotterforetagens verkliga virde, sker nedskrivning som belastar resultatrikningen. I de fall en tidigare gjord nedskriv-
ning inte lingre r motiverad aterfors tidigare nedskrivning.

Bokfort
Namn Rostrittsan- viirde Bokfort viirde
Org. nr Siite Kapitalandel del 2021-12-31 2020-12-31
Flexshare Espaifia, S.L. o o
B19567130 Malaga 100% 100% 94 998 94 998
Quartiers Properties Holding SL Malaga 100% 100% 116 972 116 972
B93528750
Wecap Spain SL o o
BO3536631 Malaga 100% 100% 2691 5382
The Boho Club SL Malaga 100% 100% 84583 64 246
ARETS FORANDRING 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 281600 246526
Forvirv av utestaende andelar Boho Club SL 0 3560
Omklassificering fran andelar i intresseféretag 0 0
Forandring reservering tilliggskopeskilling 0 -5393
Limnade aktiedgartillskott 20 336 39907
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 301936 284 600
Nedskrivningar -2 691 -3000
Utgaende redovisat virde 299 245 281 600
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NOT 9. LANGFRISTIGA FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG
REDOVISNINGSPRINCIP

Fordringar hos koncernforetag redvovisas till anskaffningsvirde.

Fordringar hos koncernforetag &r langfristiga och férvéntas fortlépa f6r att hantera likvidflédet i dotterforetagen. Rénta
pa fordringarna kapitaliseras l16pande. Under 2020 genomfordes en refinansiering av lan varvid moderbolaget erhall 1an
som anvénts for att amortera 1an i dotterbolagen vilket resulterat i en 6kning av fordringar hos koncernforetag

med TSEK 145 512.

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende redovisat virde 171226 25714
Aterbetalning -19 762 0
Omvandling till aktiedgartillskott -20 336 -39 907
Tillkommande fordringar 28990 185 419
Utgaende redovisat virde 160 118 171226
2021-12-31 2020-12-31
Bohoclub SL 65003 75 600
Quartiers Properties Holding SL 48 000 42184
Flexshare SL 19 520 33329
CFS Marbella Hotel SL 16 359 11745
Wecap Spain SL 8110 6734
CFS Residential SL 3126 1631
Quartiers Estate SL 0 3
Summa 160 118 171226
NOT 10. OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP
Ovriga kortfristiga fordringar redovisas till anskaffningsvérde.
2019-12-31 2020-12-31
Mervirdesskatterelaterade fordringar 71 153
Lénefordran 0 0
Ovriga fordringar 50 0
Utgaende redovisat virde 121 153
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NOT 11. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald leasing, kortfristig del 0 200
Kostnader som ska vidarefaktureras 0 3800
Forutbetald leasing 0 40
Ovriga 112 76
Summa 112 4116

NOT 12. EGET KAPITAL
REDOVISNINGSPRINCIP

Resultat- och balansrikning f6ljer arsredovisningslagens uppstillningsform. Rapport 6ver féridndring av eget kapital
foljer ocksa koncernens uppstillningsform men féljer de kolumner som anges i ARL bundet och fritt eget kapital.

ANTAL AKTIER OCH TECKNINGSOPTIONER

Aktiekapitalet i moderféretaget, Quartiers Properties AB (publ), uppgar till 1 538 tkr (1 463 ) och fordelar sig pa 61 554
571 aktier. Av aktierna dr 54 784 703 aktier stamaktier och 6 769 868 aktier preferensaktier. Bolagets stam- och preferens-
aktie dr foremal f6r handel pa Nasdaq First North. Aktierna har ett kvotvirde pé 0,025 kr per aktie. Stamaktier medfor tio
roster och preferensaktier medfor en rost vardera. Alla per balansdagen registrerade aktier &r fullt betalda.

Preferensaktierna har foretridesritt framfor stamaktierna till arlig utdelning motsvarande totalt 96 6re, med kvartalsvis
utbetalning. Bolaget har efter beslut av bolagsstimma ritt att 16sa in preferensaktierna till ett l6senbelopp om 12 kr per
aktie. Alla aktier har samma ritt till bolagets kvarvarande nettotillgingar, férutom att preferensaktier medfor ritt att ur
bolagets kvarvarande tillgdngar erhalla 12 kronor per aktie samt eventuellt innestdende belopp innan utskiftning sker till
#garna av stamaktierna. Bolaget dr férhindrat att limna utdelning som en del av lanevillkoren f6r Bolagets investerings-
1an. For preferensaktierna innebir det att utdelningen ackumuleras och riknas upp med rinta om 12 %. Per balansdagen
uppgick det innestaende beloppet inklusive riinta till 12 480 (5 616) TSEK.

Vid ingangen av rikenskapsaret fanns 3 291 624 teckningsoptioner i Serie 3,2020/2021 och 3 291 624 teckningsoptioner i
Serie 4, 2020/2022 utgivna. Teckningsoptionerna av Serie 3 berittigade till teckning av stamaktier i augusti 2021. 92% av
teckningsoptionerna nyttjades fér nyteckning av aktier innebédrande att 3 030 183 stamaktier emitterades. Teckningsop-
tionerna av Serie 4 kunde nyttjas fér teckning av aktier i mars 2022. Totalt tecknades 2 887 302 aktier med en total emis-

sionslikvid om 10 712 TSEK.
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NOT 13. VINSTDISPOSITION

Till arsstimman finns foljande medel att férfoga:

Overkursfond 327 690 775
Balanserat resultat -41 764 088
Arets resultat 2021 -10 297 329
Summa disponibla medel 275 629 358

Styrelsen féreslar att stimman inte beslutar om nagon utdelning utan att stimman beslutar att de disponibla vinstmed-
len i moderbolaget om 275 629 358 kronor ska balanseras i ny rikning.

NOT 14. RANTEBARANDE SKULDER

2021-12-31 2020-12-31
D. E. Shaw & Co, samt med Alantra Debt Solutions, S.L 191 457 176 400
Kortfristiga 1an fran andra in kreditinstitut 6337 5595
Summa 197 794 181 996
Forfalloanalys
2021-12-31 <1ar 1-2 ar 2-5ar >5 ar
Investeringslan 0 197 794 0 0]
Totalt 0 197794 0 0
NOT 15. OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt 211 173
Summa 211 173
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NOT 16. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna styrelsearvoden, l6ner och semester-
16ner 295 146
Upplupna sociala avgifter 93 46
Upplupna konsultarvoden 275 0
Ovriga upplupna kostnader 300 788
Summa 963 980

NOT 17. FINANSIELLA INSTRUMENT
REDOVISNINGSPRINCIP

Samtliga finansiella férhéllanden som beskrivs for koncernen, se koncernens not 22, giller &ven moderbolaget bortsett
fran att moderbolaget tillimpar undantaget f6r IFRS 9 i enlighet med RFR 2.

Finansiella tillgingar/skulder viirderade till

Finansiella tillgangar/skulder viirderade till

Tkr verkligt virde via resultatrikningen upplupet anskaffningsvird

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar i balansrdkningen
Langfristiga fordringar hos
koncernforetag 160118 171226
Andra langfristiga fordringar 862
Ovriga fordringar 121 153
Finansiella placeringar 37 37
Likvida medel 16 712 1759
Summa 37 37 176 951 174 000
Skulder i balansrdikningen
Leverantorsskulder 209 309
Rintebirande skulder 197 494 181996
Ovriga kortfristiga skulder 211 173
Summa 0 0 197 914 182 478
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NOT 18. STALLDA SAKERHETER

REDOVISNINGSPRINCIP
Moderbolaget har pantsatt aktier i dotterbolag som sikerhet for lan.

2021-12-31 2020-12-31
Pantsatta aktier i dotterbolag 296 554 276 217

NOT 19. HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

¢ I mars genomfordes en férindring i Bolagets ledningsgrupp genom inréttandet av en ny roll Head of Business Sup-
port. Rollen bemannas av tidigare CFO Maria Cepero och som ny CFO tilltridde Carl-Fredrik Morander som st6ttat
bolaget i den finansiella rapporteringen sedan 2017.

*  Den 31 mars avslutades nyemission genom utnyttjande av utestdende teckningsoptioner av serie TO 2020/2022.
Utnyttjandegraden uppgick till 88% och bolaget tillférdes 10,8 MSEK.
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STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS INTYGANDE

Koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprittats i enlighet med de internationella redovisningsstan-
darder som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av
internationella redovisningsstandarder respektive god redovisningssed och ger en réttvisande bild av koncernens och
moderbolagets stéllning och resultat. Férvaltningsberittelsen fér koncernen respektive moderbolaget ger en rittvisande
oversikt 6ver utvecklingen.

Stockholm, den 7 april 2022

Jorgen Cederholm Marcus Johansson Prakt
Ordforande Verkstillande direktor
Jimmie Hall Andreas Bonnier
Ledamot Ledamot

Sten Andersen

Ledamot

Vdr revisionsberdttelse har ldmnats den 7 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman
Auktoriserad revisor
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PWC

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Quartiers Properties AB (publ), org.nr 556975-7684

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

UTTALANDEN
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Quartiers Properties AB for ar 2021. Bola-
gets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 13-60 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentli-

ga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller koncernens rapport 6ver totalresultatet och koncernens rapport 6ver
finansiell stéllning samt resultatrikningen och balansridkningen for moderbolaget.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-
ligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN
Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 1-12 och 63-65. Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen #r det vart ansvar att 1isa den information
som identifieras ovan och 6verviga om informationen i visentlig utstrickning &r oférenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upp-
rittas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS,
sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar &ven f6r den interna
kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkt6éren f6r
bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om for-
hallanden som kan péaverka formagan att fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagan-
det om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara maél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revi-
sionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del
av revisionsberittelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verk-
stéllande direktorens férvaltning f6r Quartiers Properties AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet fér riakenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bola-
gets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utfor-
mad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryg-
gande sitt. Den verkstillande direkt6ren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgirder som dr nédvéndiga f6r att bolagets bokforing ska fullgbras i 6verensstimmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisions-
bevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i
nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget

o panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 7 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman

Auktoriserad revisor

Quartiers Properties arsredovisning 2021



AKTIEN OCH AGARNA

Quartiers Properties har tva utstdende aktieslag i form av
stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och prefe-
rensaktierna i Quartiers Properties handlas sedan den 21
juni 2017 pa Nasdaq First North Stockholm. Marknads-
virdet pa bolagets stamaktier uppgick per den 31 decem-
ber 2021 till 226,2 MSEK, baserat pa en stingningskurs
for aktien om 4,13 SEK.

Preferensaktierna har féretradesritt framfor stamaktier-
na till en arlig utdelning motsvarande 0,96 SEK per aktie
som utbetalas kvartalsvis. Senaste utdelningen skedde i
anslutning till kvartal 1. Bolaget 4r sedan dess férhindrat
att genomf6ra utdelningar vilket beskrivits ovan. Ej utbe-
tald utdelning ackumuleras och ingar i det féretriadesbe-
lopp som preferensaktierna har framfor stamaktierna.

TECKNINGSOPTIONER

Per den 31 december fanns 3 291 624 teckningsoptioner
av Serie 4, 2020/2022 utgivna. Varje teckningsoption

i utbyteserbjudandet berittigar till teckning av en ny-
emitterad stamaktie i bolaget. Teckningsoptionerna kan
utnyttjas for teckning av stamaktier under perioden fran
och med den 17 mars 2022 till och med den 31 mars 2022.
Totalt emitterades 2 912 302 stamaktier.

AGARLISTA TOPP 10 - 30 DECEMBER 2021

BEMYNDIGANDEN

Arsstimman 2021 beslutade att bemyndiga styrelsen att
intill nésta arsstimma och inom ramen fér bolagsord-
ningens grinser, vid ett eller flera tillfdllen, med eller
utan avvikelse fran aktiefigarnas foretridesritt, besluta
om emission av aktier (stamaktier och/eller preferens-
aktier). Styrelsen ska vid emission av preferensaktier
beakta att bolaget kan fullgora sina ataganden betriffan-
de utdelning pa preferensaktier i enlighet med beslutet
om vinstutdelning.

Emission ska kunna ske mot kontant betalning, genom
apport och/eller genom kvittning, eller i 6vrigt forenas
med villkor. Beslut om emissioner med st6d av bemyn-
digandet far medfora en 6kning av bolagets aktiekapital
med maximalt 15 procent. Vid riktade kontant-
emissioner ska emissionskursen faststillas pa ett
marknadsméssigt sétt.

LIKVIDITETSGARANT OCH CERTIFIED ADVISER

Mangold ir bolagets Certified Adviser och ABGSC 4r
bolagets likviditetsgarant i stamaktien. Mangold nés pa
telefonnummer 08-503 015 50 och ABGSC nés pa tele-
fonnummer 08-566 286 00.

#  Agare Stamaktier Preferensaktier = Kapital Roster
1 Egonomics AB 10167 522 - 16,52% 18,33%
2 Fastighets Aktiebolag Brannerdd 7 086 758 100 000 11,68% 12,80%
3 House of K Holding Limited 6401253 - 10,40% 11,54%
4 LMK-bolagen & Stiftelse 4575000 1580 000 10,00% 8,54%
5) Rocet AB 4 865 066 - 7,90% 8,77%
6 SIX SIS AG 3687 399 - 5,99% 6,65%
7 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2423728 - 3,94% 4,37%
8 Bosmac Invest AB 1305154 - 2,12% 2,35%
9 Leif Edlund 1333334 66 666 2,27% 2,42%
10 CS Client Omnibus ACC 1343778 10 000 2,20% 2,42%

Other 16 929 045 5013 202 26,98% 21,81%

Total 54784 703 6769 868 100,00% 100,00%

Quartiers Properties arsredovisning 2021
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ARSSTAMMA 2022

Aktiedgarna i Quartiers Properties AB (publ) org.nr
556975-7684 kallas hirmed till arsstimma fredagen den
29 april 2022.

Pa grund av Covid-19-pandemin har styrelsen beslutat att
arsstimman ska genomf6ras utan fysisk nérvaro och att
aktiedigarna ska ha mojlighet att utéva sin rostriitt endast
genom forhandsréstning (postréstning) med stéd av
bestdmmelserna i lagen (2022:121) om tillfdlliga undantag
for att underlitta genomférandet av bolags-

och féreningsstdimmor.

Bolaget vilkomnar alla aktiedgare att utnyttja sin rostritt
vid stimman genom férhandsréstning (postrostning) i
den ordning som beskrivs nedan. Information om de vid
stimman fattade besluten offentliggérs fredagen den

29 april 2022 sa snart utfallet av rostningen &r

slutligt sammanstillt.

Anmélan m.m.

Aktiedgare som 6nskar delta i arsstimman ska:

() dels vara inford i den utskrift av aktieboken som gérs
av Euroclear Sweden AB per torsdagen den 21 april 2022,
(ii) dels anmila deltagandet till bolaget senast torsda-
gen den 28 april 2022 genom att ha avgett sin rost enligt
instruktionerna under rubriken ”Postrostning” nedan.

Postréstning

Styrelsen har beslutat att aktiefigarna ska kunna utéva
sin rostritt endast genom postréstning enligt 22 § lagen
(2022:121) om tillfilliga undantag for att underlitta
genomforandet av bolags- och féreningsstdmmor.

FINANSIELL KALENDER

Arsstimma 2022 29 april 2022

Kvartalsrapport jan-mar 2022 12 maj 2022
Kvartalsrapport apr-jun 2022 14 jul 2022
Kvartalsrapport jul-sep 2022 3 nov 2022

Bokslutskommunike 2022 23 feb 2023
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For postrostningen ska ett sdrskilt formulér anvéindas
som, tillsammans med ytterligare instruktioner f6r po-
stréstningen, kommer att finnas tillgéingligt pa bolagets
webbplats www.quartiersproperties.com/for-investerare
fran och med fredagen den 8 april 2022. Det krvs inte
nagon separat anmilan, utan ett inskickat postrostings-
formulir ses som anmélan. Komplett formulér ska vara
bolaget tillhanda senast torsdagen den 28 april 2022.
Aktiedigarna kan i postrostningsformuléret begira att
beslut i nagot eller nagra av drendena pa den féreslagna
dagordningen ska ansta till en sa kallad fortsatt bolags-
stimma, som inte fir vara en ren postrostningsstimma.
Sadan fortsatt stimma ska dga rum om bolagsstimman
beslutar om det eller om #gare till minst en tiondel av
samtliga aktier i bolaget begér det.

Ombud

Aktiedigare som postrostar genom ombud ska utfirda
daterad och undertecknad fullmakt som bifogas postrost-
ningsformuliret tillsammans med registreringsbevis eller
annan behorighetshandling for dgare som &r juridiska
personer. Fullmaktsformulir finns tillgingligt pa bolagets
webbplats www.quartiersproperties.com/for-investerare
samt skickas per post till aktiefigare som sa begér och
uppger sin postadress.

KONTAKT

Marcus Johansson Prakt, VD
e-post: marcus.prakt@quartiersproperties.se
mobil: +46(0)72-018 59 98

Jorgen Cederholm, Ordforande
e-post: jorgen.cederholm@quartiersproperties.se
mobil: +46(0)70-290 19 00
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KONTAKT

Bolaget - Quartiers Properties AB (publ)
Strandvégen 7A, 114 56, Stockholm
E-post: Info@quartiersproperties.se
Hemsida: www.quartiersproperties.se



